
Referat – ordinær generalforsamling i A/B ToŌevang 

Dato og Ɵd: Torsdag den 30. april 2026 kl. 18.00 

Sted: Restauranten i Lyngby Idrætsby, LundtoŌevej 53, 2800 Kongens Lyngby 

 

1. Valg af dirigent, referent og stemmetællere 

Hans ChrisƟan Færch blev valgt som dirigent. 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygƟg. Det blev noteret, 
at mere end 1/5 af de mulige stemmer var repræsenteret. 

Stemmetællere blev valgt: Andreas Bruun og Jørgen Olsen.  

Det blev noteret, at der var fremmødt 77 andelshavere ud af 136 andelshavere, heraf 13 ved fuldmagt. 
(under punkt 3 fremmødte yderligere 1 andelshaver med 1 fuldmagt, i alt fremmødte 79 andelshavere).  

Referent: Per Hansen, sekretær AB ToŌevang. 

 

2. Bestyrelsens beretning 

Formanden aŇagde bestyrelsens beretning for 2025/26. 

Der blev i beretningen budt velkommen Ɵl 11 nye andelshavere i foreningen. Det blev oplyst, at der i 
beretningsperioden har været aĬoldt 10 bestyrelsesmøder. 

Beretningen omhandlede blandt andet bestyrelsens arbejde, kommunikaƟon, vedligeholdelse, tagprojekt, 
skimmelspørgsmål, dørtelefoner, nyt parkeringsĮrma, samarbejdet med viceværten og administrator samt 
foreningens økonomi og udvikling. 

Det blev oplyst, at seneste valuarvurdering lød på 162.400.000 kr. Der blev endvidere orienteret om, at der 
er etableret nye elskabe og hovedbly i hver blok, og at elarbejdet i forbindelse hermed næsten er færdigt. 

Der blev sƟllet spørgsmål fra andelshavere, herunder gav en andelshaver udtryk for stærk misƟllid Ɵl 
bestyrelsen på grund af blandt andet dens manglende overholdelse af vedtægterne § 24.1. punkt 5, vedr. 
den manglende fremlæggelse af forbedrings- og vedligeholdelsesplanen på den årlige generalforsamling.  

Der blev endvidere spurgt Ɵl beslutningen om udskiŌning af facadevinduer i erhvervslejemålene som følge 
af trækgener, og hvorfor der ikke Ɵlsvarende er givet svar Ɵl andelshavere, der har henvendt sig om 
trækgener fra kælderen. 

Enkle andelshavere ville ikke godkende beretningen. Dog skal beretningen ikke godkendes og er ikke Ɵl 
afstemning. Beretningen er om hvad der er sket i årets løb.  

Bestyrelsens beretning blev taget Ɵl eŌerretning. 

 

3. Forelæggelse og godkendelse af årsrapport 2025 samt revisionsberetning 

Årsrapporten for 2025 blev gennemgået. 
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Det blev oplyst, at årets resultat udgjorde et overskud på 1.493.244 kr., og at likviditetsresultatet udgjorde 
933.151 kr. 

Revisionsprotokollatet blev forelagt. Revisor har afgivet konklusion om, at årsregnskabet giver et retvisende 
billede af foreningens akƟver, passiver og Įnansielle sƟlling pr. 31. december 2025 samt resultatet for 
regnskabsåret. 

Andelskronen blev foreslået fastsat/fastholdt Ɵl 265,00. 

Der var enkelte spørgsmål Ɵl regnskabet, herunder om brug af valuarvurdering eller fasƞrosne vurdering 
som grundlag for andelskronen.  

Årsrapporten og andelskronen på 265,00 blev godkendt med fortsat brug af den fasƞrosne vurdering af 
159.000.000 kr. og med bemærkning om, at de afsaƩe og korrigerede reserverer/buīer kunne tages i 
anvendelse for at holde uændret andelskrone frem mod næste generalforsamling, herunder i takt med 
forbedringsandelen for evt. tagprojektet Ɵlføres og der samƟdigt optages lån.   

En korrigeret årsrapport for så vidt angår andelskroneberegning og reserverer udarbejdes af foreningens 
revisor Ɵl bestyrelsens underskriŌ.  

Godkendelsen skete med 2 stemmer imod ud af 79 stemmer i alt.  

 

4. Forelæggelse og godkendelse af budget 2026 

Budget 2026 blev gennemgået. 

BudgeƩet indeholder blandt andet en forhøjelse af boligafgiŌen med 5 %. Det blev oplyst, at en 5 % sƟgning 
svarer Ɵl ca. 300.000 kr. i øgede årlige indtægter. 

Der blev sƟllet spørgsmål Ɵl blandt andet snerydning, dørtelefoni, radiatormålere, skimmel, 
vedligeholdelsesposter og baggrunden for udgiŌsniveauet. 

Dirigenten saƩe driŌsbudgeƩet med 5 % sƟgning Ɵl afstemning. 

BudgeƩet blev vedtaget med 16 stemmer imod ud af 79 stemmer i alt. HuslejesƟgningen eīektueres fra 
den 1. august 2026. 

 

5. Forelæggelse og godkendelse af forbedrings- og vedligeholdelsesplan 

Punktet blev behandlet som særskilt dagsordenspunkt. 

Der blev rejst spørgsmål Ɵl, om vedligeholdelsesplanen var overholdt, og om den fremover bør forelægges 
som fast punkt på generalforsamlingen. 

 

 

6. Forslag 

Forslag A – Endelig godkendelse af tagprojekt 
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Jonas Mansoor gennemgik tagudvalgets forslag Ɵl udskiŌning af tage, som var blevet behandlet og 
foreløbigt vedtaget/godkendt på den ekstraordinære generalforsamling den 9. april 2026. 

Foreningens tekniske rådgiver, Steīen Sloth fra Ingeman Fischer, besvarede en række supplerende tekniske 
spørgsmål. Det blev blandt andet præciseret, at det ikke er kommunen, der sƟller krav om brandsikring som 
følge af tagudskiŌningen. Det blev forklaret, at ejendommen som udgangspunkt skal vurderes eŌer de 
regler og krav, der var gældende på Ɵdspunktet for ejendommens opførelse i 1939, og at Ingeman Fischer 
derfor som udgangspunkt vil lade brandsikkerheden være som ved bygningens opførelse. 

Ingeman Fischer Ɵlkendegav dog, at de gerne vil vurdere, om der som led i projektet kan være relevante 
muligheder for forbedring af brandsikkerheden. Sådanne eventuelle forbedringer vil i givet fald blive 
behandlet som opƟonsarbejder med Ɵlhørende opƟonspriser. 

En afstemning ved håndsoprækning viste, at der var stort Ňertal, alene 10 stemte imod, for at give 
bestyrelsen/tagudvalget bemyndigelse Ɵl at lade Ingeman Fischer undersøge deƩe nærmere, indhente 
opƟonspriser og lade eventuelle brandsikringsforbedringer medtage i tagprojektet, såfremt arbejderne kan 
holdes inden for den eksisterende budgetramme. 

Det blev endvidere oplyst, at ny isolering af rør på loŌet ikke er medtaget som en særskilt post i Ɵlbuddet, 
men forventes håndteret inden for de 10 % afsat Ɵl uforudsete udgiŌer. 

Derudover blev det anført, at det skal undersøges nærmere, om naturfredningslovgivningen eller øvrige 
relevante frednings- og bevaringshensyn overholdes, hvis projektet indebærer ændringer i bygningens ydre 
fremtræden. 

Det blev også gentaget, at Ingeman Fischer vil foretage en nærmere undersøgelse af, om det er teknisk 
muligt og økonomisk rentabelt at hulmursisolere som led i eller i forlængelse af tagprojektet. 

Dirigenten gennemgik hereŌer hvad der var blevet besluƩet og givet bemyndigelse Ɵl på den seneste 
ekstraordinære generalforsamling den 9. april 2026 - og som skulle genbehandles:   

UdskiŌning af tage på alle 4 blokke for en samlet budgetramme på 45.930.000 kr. og med en 
egenĮnansiering på 4,1 mio.kr.  

 •   Tagdækning af tagpap med taglister  

•   Hulmursisolering (forudsat konstrukƟvt muligt/rentabelt jf. nærmere undersøgelse)  

•   Finansieringsmodel 1: Realkreditlån med fast rente og delvis afdragsfrihed i forholdet 50/50 (set ved 
projektafslutning for den samlede prioritetsgæld)  

Bemyndigelsen Ɵl bestyrelsen og/eller tagudvalg Ɵl:  

at igangsæƩe processen med at sæƩe udskiŌningen af tagene i udbud m.v. som skitseret i pkt. 6 i pp-
præsentaƟonen,  

at  ansæƩe en byggeteknisk rådgiver Ɵl at antage rollen som projektleder på tagudskiŌningsprojektet,  

at  opreƩe en styregruppe som har Ɵl ansvar at drive tagprojektet videre sammen med projektlederen 
som beskrevet i bilag H,  

at  ansæƩe en byggesagsadministrator Ɵl tagprojektet,  
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at  indgå de nødvendige aŌaler/kontrakter, herunder rådgivningsaŌaler, entreprisekontrakt(er), 
låneaŌale, entrepriseforsikring m.v.,  

at  optage nødvendig byggekredit evt. som midlerƟdig Įnansiering af tagprojektet, og realkreditlån ud 
fra den vedtagne Įnansieringsmodel, evt. kurssikre og i øvrigt,  

at  foretage enhver beslutning der måƩe være nødvendig for projektets gennemførelse, forudsat 
beslutningen ligger indenfor generalforsamlingens overordnede bemyndigelse, 

at  foretage enhver beslutning der måƩe være nødvendig for projektets gennemførelse, forudsat 
 beslutningen ligger indenfor generalforsamlingens overordnede bemyndigelse.  

Da der ikke var yderligere spørgsmål, blev det foreløbige vedtagne forslag bragt Ɵl afstemning og endeligt 
vedtaget, da samtlige Ɵlstedeværende stemte for forslaget.  

 

Forslag B – Forhøjelse af boligafgiŌ med 5 % med henblik på ekstra opsparing 

Bestyrelsens forslag om yderligere 5 % forhøjelse af boligafgiŌen (ud over det som var indeholdt i det 
vedtagne budgeƞorslag for 2026) med henblik på ekstra opsparing blev moƟveret med behov for 
økonomisk robusthed og fremƟdige vedligeholdelsesopgaver. 

Der blev spurgt Ɵl, hvilket konkret beløb forslaget ville medføre, og der blev henvist Ɵl behov for ekstra 
opsparing. 

Forslaget blev ikke vedtaget, idet et overvejende Ňertal stemte imod, og 20 stemte for ud af 79 stemmer i 
alt.  

 

Forslag C – Ændring af husorden vedrørende private ladepunkter 

Bestyrelsens forslag om Ɵlføjelse Ɵl husordenen vedrørende private ladepunkter blev behandlet. 

Det blev drøŌet, at andelshavere selv bærer udgiŌer og ansvar ved etablering af privat ladepunkt. Der blev 
spurgt Ɵl, hvordan bestyrelsen tager sƟlling Ɵl konkrete ansøgninger. 

Det blev Ɵlføjet, at hvis en eŌerfølgende andelshaver på ventelisten vil overtage ladepunkt, og det prakƟsk 
kan lade sig gøre, kan eŌerfølgende andelshaver overtage ladepunkt på samme vilkår og forpligtelser, som 
var gældende ved etableringen af lade punktet.  

Forslaget blev vedtaget, idet et overvejende Ňertal stemte for, og 4 stemte imod ud af i alt 79 stemmer.  

 

Forslag D – Hævning af oprindeligt indskud 

Forslag D blev behandlet på baggrund af medlemsforslag om at hæve oprindeligt indskud. 

Forslag D blev afvist da det ikke fremgik hvordan deƩe skulle Įnansieres.  

 

Forslag E – Ændring af husorden vedrørende husdyr 
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Forslaget om at ændre husordenen, så hunde og kaƩe Ɵllades i ToŌevang, blev moƟveret. 

Der var drøŌelse af, at nogle allerede har eller har haŌ dyr, og at Ɵdligere/eksisterende undtagelser ikke 
nødvendigvis er blevet overholdt. Der blev spurgt Ɵl, hvem der skal håndhæve reglerne, og hvem der skal 
betale for eventuelle skader eller ekstra rengøring, fx i trappeopgange. 

Forslaget blev ikke vedtaget, idet et overvejende Ňertal stemte imod, og der var 22 stemmer for ud af i alt 
79 stemmer.  

 

Forslag F – Internet/Įber-aŌale med Fibia eller udbudssætning 

Forslaget vedrørende Fibia/Waoo og alternaƟv udbudssætning blev behandlet. 

Det blev oplyst, at Fibia har Ɵlbudt 1000/1000 Mbit Ɵl 219 kr. pr. måned, og at kabel-tv udfases i takt med 
udskiŌning af udstyr. 

Der var spørgsmål Ɵl omkostninger, udstyr, funkƟonalitet, kabler og forskellen mellem kabel-tv og 
streaming/web-tv. 

Generalforsamlingen besluƩede at sende aŌalen i udbud med overvejende Ňertal da der alene var 7 
stemmer imod og 8 blanke ud af i alt 79 stemmer.  

Det blev anført, at et konkret nyt Ɵlbud/forslag om leverandørskiŌ skal forelægges generalforsamlingen Ɵl 
godkendelse. 

 

Forslag G – Anskaīelse af robotplæneklippere 

Forslaget om anskaīelse af 2-3 robotplæneklippere blev behandlet. 

Forslaget blev moƟveret med mindre støj, lavere CO2-udledning, mindre slid og frigørelse af viceværtens 
Ɵd. 

Der blev spurgt Ɵl, om robotplæneklippere reelt virker eŌer hensigten, og hvordan driŌen vil fungere i 
fællesarealerne. Og om det ikke var bedre at vente Ɵl eŌer tagprojektet.  

Forslaget blev ikke vedtaget, idet et overvejende Ňertal stemte imod, og der var 19 stemmer for ud af i alt 
79 stemmer.  

 

Forslag H – Kvartalsvise nyhedsbreve 

Forslaget om, at bestyrelsen hvert kvartal udsender nyhedsbrev Ɵl andelshavere og lejere, blev behandlet. 

Forslaget blev vedtaget, idet et overvejende Ňertal stemte for, og der var 1 stemme imod ud af i alt 79 
stemmer.  

 

Forslag I og J – Udbudssætning/opƟmering af administraƟon 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
FA

4K
-Q

VH
U

T-
EY

G
B2

-0
KY

LJ
-H

EY
YD

-Y
1L

A1



Forslag I og J vedrørende administrator og udbudssætning af administraƟonsopgaven blev behandlet 
samlet, dog sådan at der alene blev moƟveret for I på grund af deres sammenfald.  

Det blev moƟveret for, at der var behov for at få foreningens administraƟonsopgaver set eŌer med nye 
øjne, indhente minimum tre sammenlignelige Ɵlbud og vurdere Ɵlbud ud fra pris, juridisk kompetence og 
proakƟv rådgivning. 

Forslagene blev enstemmigt vedtaget, således generalforsamlingen pålagde og bemyndigede bestyrelsen 
(evt. suppleret af et udvalg) Ɵl at indhente mindst 3 Ɵlbud på ToŌevangs administraƟonsopgaver, besluƩe 
hvilken administrator, som opgaven skal Ɵldeles og indgå fornødne kontrakter på vegne af 
andelsboligforeningen og herunder også om relevant at opsige nuværende.  

 

7. Valg af formand, kasserer og revisor 

Jim Schultz genopsƟllede ikke som formand. 

Jonas Mansoor sƟllede op som formand og blev valgt. 

Pia Johansson var ikke på valg som kasserer. 

Grant Thornton blev genvalgt som revisor for ét år. 

 

8. Valg af øvrig bestyrelse og suppleanter 

Punktet blev behandlet eŌer valg af formand. 

Der var drøŌelse af de resterende bestyrelsesposter, sekretær Per Hansen var ikke på valg. Næsƞormand 
Morten Frausig modtog ikke genvalg, og bestyrelsesmedlem Andreas Bruun valgte at udtræde.  

Michal Isaksen Caving og Jesper Thrane blev begge valgt som nye bestyrelsesmedlemmer.  

Ole Nørgaard og Zanna Hadzialijagiz, blev begge valgt som suppleanter. Ole Nørgaard som 1. suppleant og 
Zanna som 2. suppleant.  

 

9. Eventuelt 

Under eventuelt blev følgende emner drøŌet: 

• Trappevask: Der blev udtrykt uƟlfredshed med kvaliteten, herunder at trappevasken opleves som 
mangelfuld/fedtet. Der blev oplyst, at Ɵlbud er sendt/indhentet. 

• Snerydning: Der søges nyt Įrma grundet uƟlfredshed med kvaliteten fra nuværende udbyder.  

• I indkaldelsen Ɵl generalforsamling skal der være korrekt adresseangivelse. 

• Parkering: spørgsmål om mulighed for brug af parkeringspladser ved erhvervslejemål eŌer endt 
åbningsƟd samt mulighed for korƫdsparkering. 

• Kommentarer Ɵl bestyrelsens arbejde og ønske om sober tone over for bestyrelsen.  
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• Fra forsamlingen var tak Ɵl afgående formand Jim Schultz for hans store arbejde gennem årene – 
samt tak Ɵl øvrige bestyrelsesmedlemmer.  

Dirigenten takkede for god ro og orden. 

Generalforsamlingen blev hævet. 
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
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  Time                      Name                          IP                Activity                                                                                                      
 ========================= ============================= ================= ============================================================================================================== 
  2026-05-27 12:11:25 UTC   Ole Hegnet Sørensen           93.167.xxx.xxx    The document was created                                                                                      
  2026-05-27 12:11:30 UTC   Ole Hegnet Sørensen           93.167.xxx.xxx    A signing link was activated for "Hans Christian Færch"                                                       
  2026-05-27 12:11:30 UTC   Ole Hegnet Sørensen           93.167.xxx.xxx    A signing link was activated for "Pia Johansson"                                                              
  2026-05-27 12:11:30 UTC   Ole Hegnet Sørensen           93.167.xxx.xxx    A signing link was activated for "Per Hansen"                                                                 
  2026-05-27 12:11:30 UTC   Ole Hegnet Sørensen           93.167.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jonas Jaan Reinwald Mansoor"                                                
  2026-05-27 12:11:30 UTC   Ole Hegnet Sørensen           93.167.xxx.xxx    A signing link was activated for "Jesper Evers Thrane"                                                        
  2026-05-27 12:11:30 UTC   Ole Hegnet Sørensen           93.167.xxx.xxx    A signing link was activated for "Michael Isaksen Carving"                                                    
  2026-05-27 14:23:35 UTC   Penneo system                 5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 14:23:35 UTC   Penneo system                 5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 14:23:35 UTC   Jesper Evers Thrane           5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-05-27 14:24:41 UTC   Jesper Evers Thrane           5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-05-27 14:24:42 UTC   Penneo system                 5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 14:24:42 UTC   Penneo system                 5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 14:24:43 UTC   Penneo system                 5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 15:13:07 UTC   Penneo system                 93.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 15:13:07 UTC   Penneo system                 93.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 15:13:07 UTC   Hans Christian Færch          93.167.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-05-27 15:18:54 UTC   Penneo system                 93.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 15:18:54 UTC   Penneo system                 93.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 15:18:54 UTC   Hans Christian Færch          93.167.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-05-27 15:18:55 UTC   Penneo system                 93.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                       
  2026-05-27 15:19:11 UTC   Hans Christian Færch          93.167.xxx.xxx    The signer signed the document as SignerRole                                                                  
  2026-05-28 08:12:10 UTC   Penneo system                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-05-28 08:12:10 UTC   Penneo system                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-05-28 08:12:10 UTC   Pia Johansson                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-05-28 08:14:21 UTC   Penneo system                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-05-28 08:14:21 UTC   Penneo system                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-05-28 08:14:21 UTC   Pia Johansson                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                         
  2026-05-28 08:14:22 UTC   Penneo system                 194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                       
  2026-05-28 08:14:26 UTC   Pia Johansson                 194.255.xxx.xxx   The signer signed the document as SignerRole                                                                  
  2026-05-28 13:03:24 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jonas Jaan Reinwald Mansoor" at "jonas.mansoor@protonmail.com"  
  2026-05-28 13:03:28 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Per Hansen" at "aspiff@gmail.com"                               
  2026-05-28 13:03:28 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jesper Evers Thrane" at "jesper.thrane@mail.dk"                 
  2026-05-28 13:03:28 UTC   Penneo system                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Michael Isaksen Carving" at "michael.isaksen@gmail.com"         
  2026-05-28 13:03:32 UTC   Jonas Jaan Reinwald Mansoor   194.126.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                            
  2026-05-28 13:04:58 UTC   Jesper Evers Thrane           172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                            
  2026-05-28 13:05:43 UTC   Penneo system                 37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2026-05-28 13:05:43 UTC   Penneo system                 37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                       
  2026-05-28 13:05:43 UTC   Jesper Evers Thrane           37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                         
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