
 

 

 
A/B ToŌevang 
Referat - Ekstraordinær generalforsamling aĬoldt den 9/4-2026 
Dirigent: Hans ChrisƟan Færch, Advodan 
Referent: Per Hansen, sekretær i A/B ToŌevang 
 

 
Den ekstraordinære generalforsamling blev afviklet med følgende 

Dagsorden:  

1. Check-in og velkomst ved tagudvalget  

2. Valg af ordstyrer og referent 

3. PræsentaƟon af tagudvalget   

4. Tagudvalgets sƟllede forslag Ɵl udskiŌning af tagene 

5. PræsentaƟon af økonomi og Įnansieringsmodeller  

6. Processen fremadreƩet eŌer afstemningen 

7. Tilkendegivelse af totaludskiŌning af tagene  

8. Afstemning 1: Valg af foretrukne løsnings- og Įnansieringsmodel 

9. Afstemning 2: Bemyndigelse Ɵl at udskiŌe tagene   

 

1. og 2. Velkomst ved tagudvalget samt valg af ordstyrer og referent  

Jonas Mansoor, bestyrelsesmedlem og medlem af tagudvalget, bød velkommen Ɵl den ekstraordinære 
generalforsamling og orienterede om, at dagsordenen jf. ovenfor var let revideret, og at der var medtaget et 
yderligere løsningsforslag om solartag.  

Hans ChrisƟan Færch, fra Advodan, blev indsƟllet Ɵl og valgt som ordstyrer, og bestyrelsens sekretær Per 
Hansen blev valgt som referent.  

Ordstyreren konstaterede uden indsigelser, at den ekstraordinære generalforsamling var lovlig indvarslet.  

82 andelshavere var repræsenteret, heraf 12 ved skriŌlig fuldmagt.  

Den power point præsentaƟon, der blev anvendt under generalforsamlingen, er vedlagt som et bilag Ɵl 
referatet. Referatet er på samme baggrund primært skrevet som et beslutningsreferat. 

 

3. PræsentaƟon af tagudvalget   

Jonas Mansoor præsenterede tagudvalget og dets arbejde siden november 2025.  

Der blev i overensstemmelse med det udsendte materiale moƟveret for tagudvalgets anbefaling om ikke 
blot at lappe tagene, men derimod gennemføre en samlet udskiŌning grundet Ɵlstand, herunder dårlig 
udluŌning og konstateringen af asbest i skiferplader, isoleringsmateriale og støv.  
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4. Tagudvalgets sƟllede forslag Ɵl udskiŌning af tagene 

Jonas Mansoor præsenterede de 3 løsningsmodeller: 

1.  Tagdækning med tagpap (med taglister) 

2.  Tagdækning med skifereternit 

3.  Tagdækning med solartag.  

Foruden muligheden for at Ɵlvælge hulmursisolering, 

Steīen Sloth, teknisk chef og akademiingeniør fra ingeniørĮrmaet Ingeman Fischer, gennemgik hereŌer 
projekƞorslagenes mere byggetekniske elementer og orienterede om forholdene i tagrummene vedrørende 
konstateret skimmel og asbest.   

I forhold Ɵl den skimmel, der var konstateret i enkelte loŌer for 2. sals lejligheder, var anbefalingen, at deƩe 
først blev udbedret, når asbest var łernet i tagrummene ovenfor, så man undgik ”nedfald” og yderligere 
spredning. DeƩe arbejde ville foregå i en parallel proces med eget budget.  

Steīen Sloth forklarede, at Ingeman Fischer som led forundersøgelserne (hvis generalforsamlingen 
besluƩede det) ville foretage en nærmere undersøgelse af, hvilke (rentable) muligheder der var for at 
hulmursisolere - ud fra de fakƟske og konstrukƟve forhold.   

Herunder gennemgik Steīen Sloth projektesƟmaterne for hver af de 3 forskellige løsningsforslag, hvor der 
blev givet svar på de sƟllede spørgsmål undervejs. 

Der blev sƟllet Ňere tekniske spørgsmål Ɵl det sidst Ɵlkomne løsningsforslag med solartag, herunder også Ɵl, 
hvordan en sådan el-ordning konkret blev administreret, hvor der kun i begrænset omfang kunne gives svar 
herpå, da bl.a. forberedelsesƟden havde været relaƟv kort.  

Der blev orienteret om de forventede leveƟder for tagene og oplyst, at den samlede byggeperiode 
forventes at være den samme for de foreslåede løsninger, da det kunne fastlægges i udbuddet.  

 

5. PræsentaƟon af økonomi og Įnansieringsmodeller 

Ordstyreren gennemgik i overensstemmelse med det udsendte materiale den samlede 
projekt(total)økonomi for de to oprindeligt sƟllede løsningsforslag:     

1.  Tagdækning med tagpap (med taglister) 

2.  Tagdækning med skifereternit  

Begge med en forudsat egenĮnansiering på 4,1 mio.kr.  

Dernæst blev de to Įnansieringsforslag, der var udvalgt sammen med tagudvalget præsenteret:   

1. Finansieringsmodel med realkreditlån med fast rente og indledende afdragsfrihed og afdrag 50/50 % 
(for foreningen samlet set eŌer projektets afslutning), som gav en lavere boligafgiŌ i starten, men en 
lidt højere sƟgning/ydelse eŌer 10 år.  

2. Finansieringsmodel med ny(e) realkreditlån med fast rente og fuldt afdrag (ligesom det eksisterende 
realkreditlån), som gav en mere jævn boligafgiŌssƟgning i den samlede periode. 
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BoligafgiŌssƟgningerne ved de forskellige løsninger/kombinaƟoner for hver boligstørrelse blev gennemgået 
i hovedtræk, og hvor det blev forklaret, at der var tale om foreløbige beregninger/esƟmater, som kunne 
ændre sig, hvis der kom ændringer i renteniveau og kurser m.v. 

Repræsentanter fra tagudvalget forklarede, at man (hvis projektet blev vedtaget) ville indhente rådgivning 
og Ɵlbud hos Ňere banker/realkrediƟnsƟtuƩer for at Įnde den bedste pris/løsning evt. kurssikring m.v. 
indenfor den Įnansieringsmodel, som generalforsamlingen valgte.  Herunder kunne det også blive 
nødvendigt at indkalde Ɵl en yderligere generalforsamling, hvis man endte med at anbefale en 
anden/justeret Įnansieringsmodel. Da man f.eks. også kunne overveje at omlægge det eksisterende 
realkreditlån samƟdigt.  

Et medlem bad om at få ført Ɵl referat, at hun havde hensƟllet Ɵl, at hele spørgsmål om valg af Įnansiering 
først blev behandlet på en senere og selvstændig generalforsamling – hvis projektet blev vedtaget.   

Ordstyrer orienterede om, at Advodans vurdering (ud fra seneste valuarvurdering med fremskrevne værdier 
sammenholdt med Ingeman Fischers nye projektesƟmater) var, at tagprojektet umiddelbart kunne 
gennemføres uden behov for at sæƩe andelskronen (på 265) ned.  Herunder blev det forklaret at der 
løbende skulle tages sƟlling Ɵl andelskronen på de kommende (ordinære) generalforsamlinger og i takt med 
projektets fremdriŌ.      

EŌer gennemgang af punktet omkring Įnansiering blev der holdt en pause - midtvejs i dagsordenen.  

 

6. Processen fremadreƩet eŌer afstemningen 

Generalforsamlingen blev genoptaget.  

Jonas Mansoor forklarede om det videre forløb, og om de forventede roller og skridt i processen, hvis 
forslaget blev vedtaget.  

Det blev desuden meddelt, at tagudvalget havde valgt at trække forslaget om solartag, da man 
indsƟllede/anbefalede en af de oprindelige løsninger (tagpap eller skifertag) - og eŌersom der heller ikke jf. 
ordstyrers vurdering kunne stemmes om solartag, da løsningsforslaget ikke havde været udsendt forud for 
generalforsamlingen.    

Ordstyrer bad i den forbindelse om en vejledende Ɵlkendegivelse (ved håndsoprækning) for at vurdere hvor 
mange medlemmer i forsamlingen der umiddelbart var Ɵlhængere af solartag ud fra de foreliggende 
oplysninger. DeƩe for at give tagudvalget vejledning. Alene 8 medlemmer markerede, at de hældte mest Ɵl 
en løsning med solartag, hvis der skulle vælges.   

 

 

7. Tilkendegivelse af totaludskiŌning af tagene  

Jonas Mansoor forklarede, at tagudvalget havde valgt at tage deƩe punkt med på dagsordenen for at få en 
Ɵlkendegivelse om, hvorvidt alle eller Ňertallet var enige om, at en udskiŌning af alle tagene var en 
nødvendighed.     

En håndsoprækning viste overvældende Ɵlslutning herƟl.  

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
AW

W
D

-F
LW

W
A-

W
D

80
O

-4
D

U
SM

-L
YQ

Q
B-

PD
IU

5



 

 

  

8. Afstemning 1: Valg af foretrukne løsnings- og Įnansieringsmodel 

Ordstyreren forklarede, at den første afstemning drejede sig om at Įnde ud af, hvilken løsnings- samt 
Įnansieringsmodel der var størst Ɵlslutning Ɵl - ved brug af simpelt Ňertal.  De udleverede stemmesedler 
blev gennemgået.  HereŌer blev der foretaget skriŌlig afstemning. 

I forhold Ɵl løsningsmodeller var resultatet af afstemningen blandt de afgivne ja eller nej stemmer: 

For tagdækning med tagpap stemte 66  

For skiŌereternit stemte 3 

For lister på tagpap stemte 36 

Imod lister på tagpap stemte 28 

For hulmursisolering stemte 54 

I forhold Ɵl Įnansieringsmodeller var resultatet af afstemningen blandt afgivne ja- eller nej-stemmer: 

For Įnansieringsmodel 1: Fast rente, afdragsfrihed og afdrag 50/50 stemte 48 

For Įnansieringsmodel 2: Fast rente, ny belåning med fuldt afdrag stemte 13  

  

9. Afstemning 2: Bemyndigelse Ɵl at udskiŌe tagene   

På projektor/skærm blev vist det samlede forslag, der havde opnået størst Ɵlslutning: 

• Tagdækning af tagpap med taglister 

• Hulmursisolering (forudsat konstrukƟvt muligt/rentabelt jf. nærmere undersøgelse) 
• Finansieringsmodel 1: Realkreditdån med fast rente og delvis afdragsfrihed i forholdet 50/50 (set 

ved projektafslutning for den samlede prioritetsgæld) 

Ordstyreren opsummerede hereŌer, at bestyrelsen/styregruppen nu på denne baggrund anmodede om 
bemyndigelse (jf. også det udsendte bilag G) Ɵl at skiŌe tage på alle 4 blokke for en samlet budgetramme på 
45.930.000 kr. og med en egenĮnansiering på 4,1 mio.kr. - samt Ɵl  

at  igangsæƩe processen med at sæƩe udskiŌningen af tagene i udbud m.v. som skitseret i pkt. 6 i pp-
præsentaƟonen,  

at  ansæƩe en byggeteknisk rådgiver Ɵl at antage rollen som projektleder på tagudskiŌningsprojektet,  

at  opreƩe en styregruppe som har Ɵl ansvar at drive tagprojektet videre sammen med projektlederen 
som beskrevet i bilag H,  

at  ansæƩe en byggesagsadministrator Ɵl tagprojektet, 

at indgå de nødvendige aŌaler/kontrakter, herunder rådgivningsaŌaler, entreprisekontrakt(er), 
låneaŌale, entrepriseforsikring m.v., 

at       optage nødvendig byggekredit evt. som midlerƟdig Įnansiering af tagprojektet, og realkreditlån ud fra 
den vedtagne Įnansieringsmodel, evt. kurssikre og i øvrigt,   
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at      foretage enhver beslutning der måƩe være nødvendig for projektets gennemførelse, forudsat 
beslutningen ligger indenfor generalforsamlingens overordnede bemyndigelse. 

I forhold Ɵl vedtægtens formelle krav forklarede ordstyreren, at der jf. § 27, stk. 2 ikke var et Ɵlstrækkeligt 
stort fremmøde Ɵl at kunne vedtage forslaget endeligt, da deƩe ville kræve, at 2/3 af samtlige mulige 
stemmer havde været repræsenteret (ikke opfyldt).  Men at forslaget dog kunne vedtages foreløbigt, hvis 
det kunne opnå Ňertal på mindst 2/3 af de afgivne ja og nej stemmer. I givet fald kunne forslaget blive 
genbehandlet på den kommende ordinære generalforsamling 30. april 2026.  

På denne ordinære generalforsamling kan forslaget vedtages endeligt, hvis det (igen) kan opnå 2/3 af de 
afgivne ja og nej stemmer – uanset hvor mange der måƩe være repræsenteret.  

Da der ikke var yderligere spørgsmål Ɵl afstemning og brug af stemmesedler, blev afstemningen gennemført 
med deƩe resultat: 

For det samlede forslag stemte 68 

Imod forslaget stemte 2 

1 afgav blank stemme 

Ordstyreren konstaterede, at forslaget dermed var vedtaget foreløbigt og kunne genbehandles på den 
kommende ordinære generalforsamling.   

Afslutningsvis takkede Jonas Mansoor på vegne af tagudvalget for deltagelsen i generalforsamlingen samt 
for god debat. 

 

UnderskriŌer [underskrives digitalt med Penneo] 

 

Som ordstyrer:    Som bestyrelse: 

 

Hans ChrisƟan Færch   Jim Schultz, formand (ikke Ɵlstedeværende) 

    Pia Johansen    

    Per Hansen, og som referent    

    Morten Frausig    

    Andreas Bruun   

    Jonas Mansoor 
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