A/B Toftevang

Referat - Ekstraordinaer generalforsamling afholdt den 9/4-2026
Dirigent: Hans Christian Feerch, Advodan

Referent: Per Hansen, sekretzer i A/B Toftevang

Den ekstraordinzere generalforsamling blev afviklet med fglgende
Dagsorden:

1. Check-in og velkomst ved tagudvalget

2. Valg af ordstyrer og referent

3. Praesentation af tagudvalget

4. Tagudvalgets stillede forslag til udskiftning af tagene

5. Praesentation af gkonomi og finansieringsmodeller

6. Processen fremadrettet efter afstemningen

7. Tilkendegivelse af totaludskiftning af tagene

8. Afstemning 1: Valg af foretrukne lgsnings- og finansieringsmodel

9. Afstemning 2: Bemyndigelse til at udskifte tagene

1. og 2. Velkomst ved tagudvalget samt valg af ordstyrer og referent

Jonas Mansoor, bestyrelsesmedlem og medlem af tagudvalget, bg@d velkommen til den ekstraordinaere
generalforsamling og orienterede om, at dagsordenen jf. ovenfor var let revideret, og at der var medtaget et
yderligere Igsningsforslag om solartag.

Hans Christian Faerch, fra Advodan, blev indstillet til og valgt som ordstyrer, og bestyrelsens sekretaer Per
Hansen blev valgt som referent.

Ordstyreren konstaterede uden indsigelser, at den ekstraordinzere generalforsamling var lovlig indvarslet.
82 andelshavere var repraesenteret, heraf 12 ved skriftlig fuldmagt.

Den power point praesentation, der blev anvendt under generalforsamlingen, er vedlagt som et bilag til
referatet. Referatet er pa samme baggrund primaert skrevet som et beslutningsreferat.

3. Praesentation af tagudvalget
Jonas Mansoor praesenterede tagudvalget og dets arbejde siden november 2025.

Der blev i overensstemmelse med det udsendte materiale motiveret for tagudvalgets anbefaling om ikke
blot at lappe tagene, men derimod gennemfgre en samlet udskiftning grundet tilstand, herunder darlig
udluftning og konstateringen af asbest i skiferplader, isoleringsmateriale og stgv.
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4. Tagudvalgets stillede forslag til udskiftning af tagene
Jonas Mansoor praesenterede de 3 Igsningsmodeller:

1. Tagdaekning med tagpap (med taglister)

2. Tagdaekning med skifereternit

3. Tagdeekning med solartag.

Foruden muligheden for at tilvaelge hulmursisolering,

Steffen Sloth, teknisk chef og akademiingenigr fra ingenigrfirmaet Ingeman Fischer, gennemgik herefter
projektforslagenes mere byggetekniske elementer og orienterede om forholdene i tagrummene vedrgrende
konstateret skimmel og asbest.

| forhold til den skimmel, der var konstateret i enkelte lofter for 2. sals lejligheder, var anbefalingen, at dette
forst blev udbedret, nar asbest var fjernet i tagrummene ovenfor, sa man undgik "nedfald” og yderligere
spredning. Dette arbejde ville forega i en parallel proces med eget budget.

Steffen Sloth forklarede, at Ingeman Fischer som led forundersggelserne (hvis generalforsamlingen
besluttede det) ville foretage en naarmere undersggelse af, hvilke (rentable) muligheder der var for at
hulmursisolere - ud fra de faktiske og konstruktive forhold.

Herunder gennemgik Steffen Sloth projektestimaterne for hver af de 3 forskellige l@sningsforslag, hvor der
blev givet svar pa de stillede spgrgsmal undervejs.

Der blev stillet flere tekniske spgrgsmal til det sidst tilkomne Igsningsforslag med solartag, herunder ogsa til,
hvordan en sadan el-ordning konkret blev administreret, hvor der kun i begraenset omfang kunne gives svar
herpa, da bl.a. forberedelsestiden havde veaeret relativ kort.

Der blev orienteret om de forventede levetider for tagene og oplyst, at den samlede byggeperiode
forventes at veere den samme for de foreslaede Igsninger, da det kunne fastlaegges i udbuddet.

5. Praesentation af gkonomi og finansieringsmodeller

Ordstyreren gennemgik i overensstemmelse med det udsendte materiale den samlede
projekt(total)gkonomi for de to oprindeligt stillede Igsningsforslag:

1. Tagdaekning med tagpap (med taglister)

2. Tagdaekning med skifereternit

Begge med en forudsat egenfinansiering pa 4,1 mio.kr.

Dernaest blev de to finansieringsforslag, der var udvalgt sammen med tagudvalget praesenteret:

1. Finansieringsmodel med realkreditlan med fast rente og indledende afdragsfrihed og afdrag 50/50 %
(for foreningen samlet set efter projektets afslutning), som gav en lavere boligafgift i starten, men en
lidt hgjere stigning/ydelse efter 10 ar.

2. Finansieringsmodel med ny(e) realkreditlan med fast rente og fuldt afdrag (ligesom det eksisterende
realkreditlan), som gav en mere jaevn boligafgiftsstigning i den samlede periode.
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Boligafgiftsstigningerne ved de forskellige I@sninger/kombinationer for hver boligstgrrelse blev gennemgaet
i hovedtraek, og hvor det blev forklaret, at der var tale om forelgbige beregninger/estimater, som kunne
a&ndre sig, hvis der kom a&ndringer i renteniveau og kurser m.v.

Repraesentanter fra tagudvalget forklarede, at man (hvis projektet blev vedtaget) ville indhente radgivning
og tilbud hos flere banker/realkreditinstitutter for at finde den bedste pris/lgsning evt. kurssikring m.v.
indenfor den finansieringsmodel, som generalforsamlingen valgte. Herunder kunne det ogsa blive
ngdvendigt at indkalde til en yderligere generalforsamling, hvis man endte med at anbefale en
anden/justeret finansieringsmodel. Da man f.eks. ogsa kunne overveje at omlaegge det eksisterende
realkreditlan samtidigt.

Et medlem bad om at fa f@rt til referat, at hun havde henstillet til, at hele spgrgsmal om valg af finansiering
forst blev behandlet pa en senere og selvstendig generalforsamling — hvis projektet blev vedtaget.

Ordstyrer orienterede om, at Advodans vurdering (ud fra seneste valuarvurdering med fremskrevne vaerdier
sammenholdt med Ingeman Fischers nye projektestimater) var, at tagprojektet umiddelbart kunne
gennemfgres uden behov for at saette andelskronen (pa 265) ned. Herunder blev det forklaret at der
Ipbende skulle tages stilling til andelskronen pa de kommende (ordinzere) generalforsamlinger og i takt med
projektets fremdrift.

Efter gennemgang af punktet omkring finansiering blev der holdt en pause - midtvejs i dagsordenen.

6. Processen fremadrettet efter afstemningen
Generalforsamlingen blev genoptaget.

Jonas Mansoor forklarede om det videre forlgb, og om de forventede roller og skridt i processen, hvis
forslaget blev vedtaget.

Det blev desuden meddelt, at tagudvalget havde valgt at traekke forslaget om solartag, da man
indstillede/anbefalede en af de oprindelige lgsninger (tagpap eller skifertag) - og eftersom der heller ikke jf.
ordstyrers vurdering kunne stemmes om solartag, da lgsningsforslaget ikke havde vaeret udsendt forud for
generalforsamlingen.

Ordstyrer bad i den forbindelse om en vejledende tilkendegivelse (ved handsopraekning) for at vurdere hvor
mange medlemmer i forsamlingen der umiddelbart var tilhaengere af solartag ud fra de foreliggende
oplysninger. Dette for at give tagudvalget vejledning. Alene 8 medlemmer markerede, at de haldte mest til
en lgsning med solartag, hvis der skulle vaelges.

7. Tilkendegivelse af totaludskiftning af tagene

Jonas Mansoor forklarede, at tagudvalget havde valgt at tage dette punkt med pa dagsordenen for at fa en
tilkendegivelse om, hvorvidt alle eller flertallet var enige om, at en udskiftning af alle tagene var en
ngdvendighed.

En handsopraekning viste overvaeldende tilslutning hertil.
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8. Afstemning 1: Valg af foretrukne Igsnings- og finansieringsmodel

Ordstyreren forklarede, at den fgrste afstemning drejede sig om at finde ud af, hvilken Igsnings- samt
finansieringsmodel der var stgrst tilslutning til - ved brug af simpelt flertal. De udleverede stemmesedler
blev gennemgaet. Herefter blev der foretaget skriftlig afstemning.

| forhold til Igsningsmodeller var resultatet af afstemningen blandt de afgivne ja eller nej stemmer:

For tagdaekning med tagpap stemte 66

For skiftereternit stemte 3

For lister pa tagpap stemte 36

Imod

lister pa tagpap stemte 28

For hulmursisolering stemte 54

| forhold til finansieringsmodeller var resultatet af afstemningen blandt afgivne ja- eller nej-stemmer:

For finansieringsmodel 1: Fast rente, afdragsfrihed og afdrag 50/50 stemte 48

For finansieringsmodel 2: Fast rente, ny belaning med fuldt afdrag stemte 13

9. Afstemning 2: Bemyndigelse til at udskifte tagene

Pa projektor/skarm blev vist det samlede forslag, der havde opnaet stgrst tilslutning:

Tagdaekning af tagpap med taglister

Hulmursisolering (forudsat konstruktivt muligt/rentabelt jf. neermere undersggelse)
Finansieringsmodel 1: Realkreditdan med fast rente og delvis afdragsfrihed i forholdet 50/50 (set
ved projektafslutning for den samlede prioritetsgzeld)

Ordstyreren opsummerede herefter, at bestyrelsen/styregruppen nu pa denne baggrund anmodede om
bemyndigelse (jf. ogsa det udsendte bilag G) til at skifte tage pa alle 4 blokke for en samlet budgetramme pa
45.930.000 kr. og med en egenfinansiering pa 4,1 mio.kr. - samt til

at

at

at

at

at

at

igangsaette processen med at saette udskiftningen af tagene i udbud m.v. som skitseret i pkt. 6 i pp-
praesentationen,

ansaette en byggeteknisk radgiver til at antage rollen som projektleder pa tagudskiftningsprojektet,

oprette en styregruppe som har til ansvar at drive tagprojektet videre sammen med projektlederen
som beskrevet i bilag H,

ansaette en byggesagsadministrator til tagprojektet,

indga de ngdvendige aftaler/kontrakter, herunder radgivningsaftaler, entreprisekontrakt(er),
laneaftale, entrepriseforsikring m.v.,

optage ngdvendig byggekredit evt. som midlertidig finansiering af tagprojektet, og realkreditlan ud fra
den vedtagne finansieringsmodel, evt. kurssikre og i gvrigt,
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at foretage enhver beslutning der matte vaere ngdvendig for projektets gennemfgrelse, forudsat
beslutningen ligger indenfor generalforsamlingens overordnede bemyndigelse.

| forhold til vedteegtens formelle krav forklarede ordstyreren, at der jf. § 27, stk. 2 ikke var et tilstraekkeligt
stort fremmgde til at kunne vedtage forslaget endeligt, da dette ville kraeve, at 2/3 af samtlige mulige
stemmer havde veaeret repraesenteret (ikke opfyldt). Men at forslaget dog kunne vedtages forelgbigt, hvis
det kunne opna flertal pa mindst 2/3 af de afgivne ja og nej stemmer. | givet fald kunne forslaget blive
genbehandlet pa den kommende ordinare generalforsamling 30. april 2026.

Pa denne ordinaere generalforsamling kan forslaget vedtages endeligt, hvis det (igen) kan opna 2/3 af de
afgivne ja og nej stemmer — uanset hvor mange der matte vaere repraesenteret.

Da der ikke var yderligere spgrgsmal til afstemning og brug af stemmesedler, blev afstemningen gennemfgrt

med dette resultat:

For det samlede forslag stemte 68
Imod forslaget stemte 2

1 afgav blank stemme

Ordstyreren konstaterede, at forslaget dermed var vedtaget forelgbigt og kunne genbehandles pa den
kommende ordinzere generalforsamling.

Afslutningsvis takkede Jonas Mansoor pa vegne af tagudvalget for deltagelsen i generalforsamlingen samt
for god debat.

Underskrifter [underskrives digitalt med Penneo]

Som ordstyrer: Som bestyrelse:
Hans Christian Fzerch Jim Schultz, formand (ikke tilstedevaerende)
Pia Johansen

Per Hansen, og som referent
Morten Frausig
Andreas Bruun

Jonas Mansoor
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