VEDTAGTER

for

ANDELSBOLIGFORENINGEN
TOFTEVANG

Vedtagterne er galdende pr. 23.04.2025

NAVN / HJEMSTED / FORMAL § 1

Navn 1.1
Hjemsted 1.2
Formal 1.3

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Toftevang.
Herefter benaevnt foreningen.

Foreningens hjemsted er Lyngby-Taarbaek kommune.

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen Toftevang nr.
2-46, matr.nr. 120, 12a0 og 12pa, Kongens Lyngby by, Kongens Lyngby

ANDELSHAVERS RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER §§2-14

MEDLEMMER 2.1
Andelshavere

Panthaver 2.2

Bopalspligt 3.1
En bolig

3.2

Keelderrum 3.3

Venteliste 41

1/12

Som andelshaver kan - med bestyrelsens godkendelse - optages enhver,
der er fyldt 18 ar og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i
en bolig i foreningens ejendom, og som erleegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Som andelshaver kan endvidere - med bestyrelsens godkendelse -
optages en person eller juridisk person, som har kebt andelen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke
fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag
pa foreningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdag seelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 2.1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager foreningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anfart i § 22.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er
forpligtet til at bebo boligen, se dog § 15. En andelshaver ma dog benytte
to lejligheder i op til 6 maneder, i tilfeelde af flytning mellem to lejligheder.

Ved beboelse og ved at flytte ind i forstas, at andelshaver tager boligen i
brug som helarsbolig for sig og sin husstand.

Til hver bolig er tilknyttet keelderrum, svarende til 1 kaelderrum og 1
koksrum, eller 1 stort keelderrum.

En andelshaver kan skrive sig pa foreningens venteliste vedr. ekstra
keelderrum, P-plads, skur, garage og carport.
Ventelisten administreres af bestyrelsen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

9.1

9.2

10.1

10.2

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen s@ge den
overdraget til en person, der optages som andelshaver iht. § 2.1.

Det oprindelige indskud udggr kr. 65,- pr. m2.
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte
boliger fastsaettes efter indskuddets starrelse.

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes af generalforsamlingen.
Boligafgiften er til enhver tid bindende for alle andelshavere.

En eventuel regulering af boligafgiften, herunder leje af P-pladser,
garager, carporte, skure og ekstra kaelderrum, foreslas af bestyrelsen i
forbindelse med dennes budgetplanleegning for det kommende ar.

En aendring af boligafgiften og @vrige lejeindteegter skal varsles 3
maneder forud for ikrafttreeden, normalt til den 1/5.

AEndring af indskud og regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgifterne kan kun vedtages pa en generalforsamling med det flertal,
som kraeves til @&ndring af vedtaegter, jf. § 27.2.

Safremt en andelshaver gnsker det, kan der udstedes et andelsbevis for
andelen i andelshavers navn. Bortkommer andelsbeviset kan
administrator - mod betaling af et af administrator fastsat gebyr - udstede
et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for det oprindelige
andelsbevis.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven.

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedr.
foreningen.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for
forpligtelsen efter stk. 1, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget
andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Generalforsamlingen kan til enhver tid fastseette regler for husordenen.
Husordenen er bindende for alle beboerne i foreningen.

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen, safremt andelshaver
trods pakrav ikke overholder den til enhver tid geeldende husorden, jf. §
14.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlzeg, feelles
forsynings- og aflgbsledninger (lodrette strenge), udskiftning /
vedligeholdelse af hoved- og altandgre samt vinduer herunder
punkterede ruder.
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11.2

11.5

11.6

12.1

Andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa evt. ngdvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sasom f.eks.
udskiftning af gulve, sanitet og kekkenelementer, i kaelderrum og lign.,
med de undtagelser som felger af § 11.6.

Andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelser, som
skyldes slid og elde.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og
udvendige vedligeholdelsesarbejder, som vedtages pa en
generalforsamling.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve nadvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en
naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 14.

Foreningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder
bygninger og feelles anleeg.

Foreningens vedligeholdelse skal udfgres i overensstemmelse med den
af generalforsamlingen godkendte vedligeholdelsesplan.

Hvis en andelshaver gnsker at foretage forandringer inde i boligen, ma
dette kun finde sted, hvis forandringen udferes handvaerksmeaessigt
forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen,
lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringen skal anmeldes
skriftligt til bestyrelsen senest 4 uger inden den bringes til udfgrelse.
Ved forandringer menes, enhver bygningsaendring sasom,
nedrivning/flytning af veegge, el og aflgb.

A: Bestyrelsen kan gere indsigelser, hvilket skal ske inden 3 uger efter
anmeldelsen, og iveerksaettelse af forandringen skal da udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

B: Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at
andelshaveren tegner forsikring eller anden passende sikkerhed for
skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en
forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand
forer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

C: Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn
efter stk. A. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.
Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handveerkere,
skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere
er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring,

Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

D: Safremt en andelshaver lader en forandring udfare i strid med
vedtaegternes §12. stk. A-C, kan bestyrelsen kraeve reetablering
foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfert
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for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af

foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf.

§ 14.

E: En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig
skade, eller som er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren
selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Safremt forandringerne gnskes udfert af hensyn til seldre/handicappede
kan bestyrelsen ikke blankt neegte godkendelse, men alene stille krav til
arbejdets udferelse jf. stk. 3 og 4 og alene naegte godkendelse safremt
forandringen medfarer vaesentlige gener for gvrige beboere. Bestyrelsen
skal betinge godkendelse af reetablering ved andelshavers fraflytning.

Alle forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og
andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter
byggelovgivningen eller efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelse
desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.

Manglende overholdelse af ovenstaende kan medfere et pabud om
straks udbedring og lovligggrelse. Hvis andelsshaveren ikke overholder
pabuddet med et passende varsel, kan dette betragtes som
misligholdelse og medfgre eksklusion, jf. § 14.

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 17-22 om
overdragelse af andelen.

| fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og

brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen:

A: Nar en andelshaver trods pakrav ikke betaler evt. resterende indskud,
boligafgift og pakravsgebyr, eller andre skyldige belgb af enhver art.

B: Nar en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og
trods pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden
udlgbet af fastsat frist, jf. § 11.

C: Nar en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre beboere.

D: Nar en andelshaver i fom. overdragelse af andelen betinger sig en
hgjere pris end godkendt af bestyrelsen, jf. § 21.

E: Nar en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til dem, der
efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejer til at opsige
lejemalet.

F: Nar en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med
kravene i § 12 og trods pakrav, ikke foretager reetablering inden
udlgbet af en fastsat frist.

G: Nar en andelshaver fremlejer sin bolig i strid med betingelserne i
§ 15 stk. 3-11.

H: Nar en andelshaver trods 3 pakrav til stadighed ikke
overholder ét af husordenens punkter iht. den til enhver tid gaeldende
husorden, jf. § 10.
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14.2

I: Nar en andelshaver ikke overholder sin bopeelspligt, jf. § 3.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel
og bolig, og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder
sted som anfert i § 22.

FREMLEJE / UDLAN / ERHVERV §§ 15 - 16

15.1
Udlan 15.2
Fremleje 15.3

Betingelser 15.4
ved fremleje

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

15.1

15.1
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En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til
andre end medlemmer af sin husstand, medmindre andelshaveren er
berettiget hertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at udlane enkelte veerelser til andre, men
det er et krav, at andelshaveren selv bebor boligen.

En andelshaver ma fremleje sin bolig i op til et &r ad gangen. Hvis en
andelshaver har haft sin bolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen
i mindst et ar, for en ny fremleje kan finde sted. | seerlige tilfeelde, kan
lejligheden fremlejes 3 ar ad gangen, eksempelvis grundet udstationering,
studieophold, sygdom, ferieophold el.lign. Bestyrelsen skal til en hver tid
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet. Fremleje
kan ikke tillades efter fraflytning eller dadsfald, uanset om der matte veere
seerlige grunde sasom svigtende salg.

Ved fremleje skal der udarbejdes en fremlejekontrakt pa en af By- og
Boligministeriet udgivne lejekontrakt type A. | tillzeg hertil skal
betingelserne ’sezerlige grunde’ dokumenteres og fremga af 'tilleeg’ il
lejekontrakt ved fremleje.

Andelshaveren er berettiget til at fremleje lejemal af P-plads(er), skur(e),
garage(r), carport(e) og ekstra kaelderrum til fremlejetager safremt det
fremgar af fremlejekontrakten, i modsat fald overgar lejemalet heraf til
foreningens venteliste.

Lejen kan ikke overstige, hvad der svarer til den pageeldende
andelshavers boligafgift incl. ydelser til vand, varme og gvrige
forbrugsafgifter. Safremt den maksimalt lovlige leje efter lejelovens regler
er lavere end boligafgiften, skal lejen nedsaettes til denne.

Administrator sikrer at fremlejemalet opfylder dels lovgivningen og dels
foreningens vedteegter, mod et salzer som betales af andelshaveren.

Endelig godkendelse af fremlejemalet foreligger farst, nar bestyrelsen har
godkendt lejekontrakten og underskrevet 'tillaegget’. Derudover skal
bestyrelsen have en kopi af den godkendte lejekontrakt.

Uanset fremleje haefter andelshaver stadig over for foreningen, i
overensstemmelse med foreningens vedtaegter.

Pa generalforsamlingen har fremlejertager mgderet, men hverken

stemmeret eller mulighed for at stille forslag.

Safremt en andelshaver, der fremlejer sin bolig, ikke overholder
ovenstaende, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen jf. § 14.
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Erhverv

16.1

16.2

16.3

16.4

15.12 Som andelshaverkan med bestyrelsens godkendelse optages
enhver, der erhverver andelsboligen som foreeldrekab, og betaler den til
enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestaende af indskuddet. Ved
foreeldrekeb forstas at andelsboligen erhverves af en eller flere foraeldre
og fremlejes til andelshaverens biologiske eller adopterede bgrn. Ved
foraeldrekab forstas endvidere at en andelsbolig erhverves af et eller flere
bagrn og fremlejes til andelshaverens biologiske foreeldre eller
adoptivforaeldre. Opfylder andelshaveren ikke laengere betingelserne for
foraeldrekeb, er andelshaver forpligtet til at overdrage andelsboligen efter
ovenstaende regler. En andelshaver kan kun erhverve én lejlighed til
foreeldrekab.

Egentlig erhvervsvirksomhed ma kun drives i de dertil af
generalforsamlingen bestemte lokaler. Lejekontrakten udfeerdiges af
administrator i henhold til alm. juridisk praksis pa omradet.

Safremt et erhvervslejemal bliver ledigt, skal bestyrelsen sgge dette
genudlejet, indtil det pa en generalforsamling vedtages at boligen skal
seelges som andel.

Lejen for erhvervslejemal fastsaettes efter markedsprisen. Bestyrelsen
kan stille krav om opseetning af separat vandmaler el. lign. Det skal
fremga af kontrakten om lejemalet evt. er incl. P-plads(er). Erhvervslejer
kan benytte foreningens vaskeri pa lige vilkkdr som andelshaverne.

Pa generalforsamlingen har ejeren af vicksomheden mgderet, men
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag.

OVERDRAGELSE §§ 17 - 22

Overdragelse

| levende live

Samlivsophar

6/12

17.1

17.2

18.1

19.1

19.2

Ved overdragelse forstas, at en andelshaver overdrager alle rettigheder og
forpligtelser til en ny andelshaver ved en overdragelsesaftale
(standardformular) som udarbejdes af administrator mod et salaer som
erlaegges af kaber.

Ved overdragelse ophgarer lejemal af P-plads(er), skur(e), garage(r),
carport(e) og ekstra kaelderrum automatisk. Hvorefter de(t) overgar til
ventelisten.

En andelshaver kan i levende live frit overdrage sin bolig til enhver person,
safremt den pageaeldende andelshavers aegtefeelle/registreret partner har
meddelt samtykke hertil.

Dog under forudsaetning af, at betingelserne i § 2 er opfyldt.

Ved samlivsophgr mellem aegtefeeller/registrerede partnere er den af
parterne, (herefter benaevnt partner) der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelser bevarer retten til boligen, berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af
samlivsforhold i gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal
overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar far samlivsophaevelsen. Dog under forudseetning af,
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19.3

Dgdsfald 20.1

Pris

20.2

20.3

20.4

211

at betingelserne i § 2 er opfyldt.

Ved partners fortseettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge aegtefeeller/registrerede partnere veere forpligtet til at lade
fortsaettende partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse iht. § 20.2 finder §§
21-22 anvendelse.

Ved fortsaettende partners overtagelse gennem aegtefalleskifte finder §§
21-22 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 22 stk. 4-8 om betaling og
afregning, idet fortsaettende partner i disse tilfeelde indtreeder i tidligere
andelshavers forpligtelser over for foreningen.

| tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pagaeldendes evt.
&gtefeelle/registrerede partner veere berettiget til at fortsaette medlemskab
og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke

gnsker at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennzevnte,

idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge.

A: Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den
afdgde i mindst 6 maneder.

B: Afdedes barn, barnebgrn, foraeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

C: Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand
med den afdgde i mindst 6 maneder.

D: Personer, som af den afdgde overfor bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andel og bolig. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde
godkendes af bestyrelsen.

Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 21-22 tilsvarende anvendelse. Ved
arveudlaeg til en af de efter forudgaende stykker berettigede personer
finder §§ 21-22 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 22 stk. 4-8 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i
afdades forpligtelser over for foreningen.

Boligen skal overtages efter stk. 1-3 eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtraeder neest efter 3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er
ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa,
hvorefter det indkomne belab afregnes til boet efter reglerne i § 22.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden

skal godkende evt. aftaler vedr. forbedringer og inventar. Bestyrelsen kan

kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstdende
retningslinjer:

A: Veerdien af andelen i foreningens formue opgeares til den pris med_evt.
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden
indtil naeste ordinzere generalforsamling. Andelens pris og evt.
prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af
foreningens ejendom og andre aktiver samt starrelsen af foreningens
geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der
lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

B: Veerdien af forbedringer anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
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evt. veerdiforringelse pga. alder og slitage.
C: Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
D: Safremt boligens vedligeholdelsesstand er udssedvanlig god eller
mangelfuld, beregnes pristillzeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse 21.2 Veerdianseettelse og fradrag efter litra B-D fastsaettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningens
Feellesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde anseettes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter,
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Lesgre 21.3 Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages
lgsgre eller indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i
fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller
fortryde Igsgrekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Forbedringer 21.4 Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og Igsere sker pa
grundlag af en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Uenighed 21.5 Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller
bestyrelsen om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsare
eller evt. pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes
prisen af en voldgiftsmand, som udpeges af Andelsboligforeningens
Feellesrepraesentation. Denne skal veere saerlig sagkyndig mht. de
spergsmal, voldgiften angar. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til
besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og
treeffer bestemmelser om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal
fordeles mellem parterne eller evt. paleegges én part fuldt ud, idet der
herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved

voldgiften.
Fremgangs- 22.1 Mellem overdrager (herefter benaevnt 'szelger’) og erhverver (herefter
made benzevnt 'kgber’) skal der altid oprettes en skriftlig overdragelsesaftale
Overdragelses- som udarbejdes pa en af administrators standardformularer. Denne

aftale forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens

indgaelse skal ’kagber’ have udleveret et eksemplar af foreningens
vedteegter, seneste arsrapport og budget, husorden samt en opstilling
over overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lgsgre samt evt. pristillaeg eller
prisnedslag for vedligeholdelsesstand. 'Kaber’ skal endvidere inden
aftalens indgaelse skriftligt ggres bekendt med andelsboligforenings-
lovens bestemmelser om prisfastsaettelse og om straf.

22.2  Alle vilkar for overdragelse skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen kan
kraeve, at 'saelger’ refunderer udgiften til forespgrgsel til andelsboligbogen
og udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejendomsmeegler og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlaegshaver og ved tvangssalg eller
tvangsauktion.

8/12
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223

Overdragelses- 224
sum

22.5

22.6

22.7

22.8

Inden der kan ske overdragelse, skal 'szelger’ fa foretaget el- og VVS-
rapporter som er anmaerkningsfrie, for sa vidt angar installationer som
saelger har ansvaret for. Rapporterne skal foretages af det firma som
bestyrelsen har udvalgt. El- og VVS-rapporterne skal tillaegges
overdragelsesaftalen.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overdragelsesdagen
vaere indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut.

Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger far
overtagelsesdagen, skal '’kagber’ senest 5 hverdage efter aftalens
indgaelse enten deponere kebesummen eller stille standardbankgaranti
for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til foreningen
senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Foreningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender — provenuet
farst til evt. rettighedshavere, herunder pant- og udleegshaver, og dernzest
til 'szelger’.

Bestyrelsen er ved afregning overfor ’seelger’ berettiget til at tilbageholde
et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudagifter og lign.

Safremt afregning sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til deekning af ’kasbers’
evt. krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen, jf. stk. 7.

Snarest muligt efter ’kabers’ overtagelse af boligen kan '’kaber’ med
bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere evt. mangler ved boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er
overtaget i forbindelse med boligen.

'Kgberen’ kan kun komme med mangelindsigelser i op til 8 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedr. skjulte mangler.
Foreningen skal gagre ’kgberens’ og foreningens evt. krav gaeldende
overfor 'saelger’ senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen.

Safremt 'kgber’ forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregningen til 'seelger’, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med evt. fradrag, som naevnt ovenfor i stk. 5-7,
skal afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen,
forudsat at belgbet er modtaget fra '’kaberen’.

GENERALFORSAMLINGENS OPGAVER OG BEFQJELSER §§ 23 - 27

Generalfor- 231

samling

Adgang 23.2
23.3

9/12

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver, dennes
gtefaelle, registrerede partner eller samlever. Endvidere har administrator
og andre af bestyrelsen specielt indbudte adgang.

Adgang har endvidere en medhjeelpende ledsager til andelshavere med
saerlige behov, fremlejertager, erhvervslejer, lejer og ufyldestgjort
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Stemmeret

Fuldmagt

Ordinzere
general-
forsamling

Dagsorden

Ekstraordineer
General-
forsamling

Indkaldelse
m.v.

Forslag

Referat

Simpelt flertal
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234

23.5

241

24.2

25.1

25.2

26.1

27.1

panthaver. Disse personer har dog hverken stemmeret eller mulighed for
at stille forslag.

Hver andelsbolig repraesenterer 1 stemme, uanset antallet af andelshavere
for den enkelte andelsbolig. Stemmeretten udaves personligt eller ved
fuldmagt.

Andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefaelle/registrerede partner, et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver
kan dog kun afgive én stemme iht. fuldmagt.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 1. maj, med

felgende dagsorden:

1) Valg af dirigent

2) Bestyrelsens beretning

3) Foreleeggelse og godkendelse af arsrapport (regnskab) samt
forelaeggelse af revisionsberetning

4) Forelaeggelse og godkendelse af naeste ars budget, herunder
godkendelse af en evt. andring af boligafgift og lejeafgift

5) Foreleeggelse og godkendelse af forbedrings- og
vedligeholdelsesplan.

6) Forslag

7) Valg af formand eller kasserer og revisor

8) Valg af den gvrige bestyrelse, suppleanter for
bestyrelsesmedlemmerne

9) Eventuelt

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar generalforsamlingen, et
flertal af bestyrelsens medlemmer, eller mindst 1/5 af andelshaverne, eller
administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling skal bekendtggres via
e-mail og opslag pa opslagstavlen i hver opgang senest 4 uger far.
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt via e-mail med 14 dages varsel,
der dog ved ekstraordinaer generalforsamling om nagdvendigt kan forkortes
med 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Dagsorden bliver haengt pa opslagstavlerne i hver
opgang.

Forslag som @nskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal
veere bestyrelsen i haende senest 21 dage far generalforsamlingen.
Specifik dato skal fremga af indkaldelsen.

Sekreteeren skriver referat for generalforsamling. Referatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Referatet om det pa generalforsamlingen
passerede, samt evt. bilag, skal fremsendes til andelshaverne senest 1
maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Generalforsamlingen treeffer beslutninger ved simpelt flertal, undtagen hvor
det drejer sig om beslutninger som naevnt i stk. 2 og 3. Dog skal altid
mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vaere repraesenteret for at
generalforsamlingen er beslutningsdygtig.
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2/3 flertal 27.2 Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det

nar det vedr.:

4/5 flertal 27.3
nar det vedr.:

indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerksaettelse af forbedrings-
eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa
saedvanligt 30-arigt kontantlan ville kreeve en forhgjelse af boligafgiften pa
mere end 25% , om henleeggelse til en sadanne arbejder med et belgb der
arligt overstiger 25% af den hidtidige boligafgift og om optagelse af
afdragsfrie 1an, nedsparringslan, rentetilpasningslan uden rente-maksimum
eller andre Ian, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og uden et
maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og med et
flertal pa mindst 2/3 af de afgivne ja eller nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa mindst 2/3 af de afgivne ja og nej stemmer for forslaget,
kan der indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af de afgivne ja og
nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.
Alternativt kan forslaget endelig godkendes pa neestfglgende ordinzere
generalforsamling

Forslag om salg af fast ejendom eller foreningens oplasning, kan kun
vedtages med et flertal p4 mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ekstraordinaer
generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et
flertal pa mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange
stemmer der er repreesenteret.

BESTYRELSENS OPGAVER OG BEFQGJELSER § 28

Bestyrelsen 28.1

Medlemmer 28.2

Periode 28.3

Valgbar 28.4

Konstituering 28.5

11/12

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestar af en formand, kasserer og yderligere 2-4
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelser.

Pa generalforsamlingen veelges:

1) Formand og kasserer veelges for 2 ar ad gangen, saledes at formand
og kasserer ikke er pa valg samme ar

2) Yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen,
saledes at halvdelen af bestyrelsen er pa valg ved hver ordinaer
generalforsamling

3) Suppleanter veelges for 1 ar ad gangen med angivelse af deres
reekkefglge

4) Revisor veelges for et ar ad gangen

Valgbar til bestyrelsen er enhver stemmeberettiget andelshaver, dennes
hustandsmedlemmer/aegtefeelle som er fyldt 18 ar. Dog kan der kun
veelges 1 bestyrelsesmedlem/suppleant pr. andelsbolig.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreteer.
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Fratreeden 28.6

Inhabilitet 28.7

Referat 28.8

Forretningsorden 28.9

Honorar 28.10

Optagelse aflan  28.11

Fratraeder et bestyrelsesmedlem i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen indtil neeste ordinzere generalforsamling.

Fratreeder formanden, fungerer naestformanden i formandens sted indtil
naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere
generalforsamling.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt
han/hun eller en person, som han/hun er beslaegtet eller besvogret med
eller har lignende tilknytning til, kan have interesser i sagens afggrelse.

Sekreteeren skriver referat fra bestyrelsesmgderne. Referatet skal
underskrives af formanden pa bestyrelsens vegne.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden, dog skal
andelshaverne til enhver tid veere bekendt med dens indhold.
Administrator skal godkende forretningsordenen og sikre at den er
lovmaessig forsvarlig og overholder normal anvendt praksis.

Hvert bestyrelsesmedlem godtgagres med i alt 3.750, 00 kroner arligt i
skattefri indkomst.

Optagelse af lan, herunder omleegning af bestaende lan, kan kun foretages
af bestyrelsen efter forudgaende godkendelse af generalforsamlingen.

TEGNINGSRET / ADMINISTRATION / ARSRAPPORT (regnskab) / REVISION §§ 29 - 31

Tegningsret 29.1

Administrator 30.1

Foreningens 30.2
midler

Forsikring 30.3

12/12

Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i
forening.

Generalforsamlingen skal vaelge en administrator, der har tegnet ansvars-
og kautionsforsikring, til at foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator.
Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om dennes opgaver
og befgjelser.

Foreningens midler skal indsaettes pa dertil beregnet konti i et eller flere
pengeinstitutter, fra hvilke konti der kun skal kunne foretages haevning ved
check eller brug af netbank ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i
forening. Bestyrelsen kan meddele prokura. Alle indbetalinger til
foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sadan konto,
ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indseettes direkte
pa en sadan konto.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor
foreningen, andelshavere og tredjemand, tegner foreningen seedvanlig
ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens starrelse skal
oplyses i en note til arsregnskabet.
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Arsrapport 31.1

Arsrapport & 31.2
revisor

Andelenes 31.3
prisudvikling

Underskrift  31.4
0g udsendelse

Regnskabsaret er kalenderaret.

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen inden
generalforsamlingen. Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller
registreret revisor til at revidere arsrapporten. Revisor skal fare
revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og evt. prisudvikling pa andelene, som kan
godkendes af generalforsamlingen. Forslaget anfares som note til
regnskabet.

Den reviderede, underskrevne arsrapport og revisionsprotokollatet
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere
generalforsamling.

FORENINGENS OPL@SNING § 32

Oplosning 321

32.2

Oplesning af foreningen sker ved likvidation, der forestas af 2 likvidatorer,
som veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til
deres andels starrelse.

SALEDES VEDTAGET PA ANDELSBOLIGFORENINGENS GENERALFORSAMLING

DEN 23.04.2025.

Bestyrelsens underskrifter:

Dato:

Formand, Kim Schultz

Neestformand, Morten Frausig

Kasserer, Pia Johansson

Sekreteer, Per Hansen

Medlem, Jonas Jaan Reinwald Manssor
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