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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Toftevang.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby, den 14. april 2025

Bestyrelse:

Jim Jorma Li Schultz Pia Johansson Per Hansen
Formand Kasserer Bestyrelsesmedlem
Andreas Bruun Morten Frausig

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Toftevang skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024.

Glostrup, den 14. april 2025

Administrator:

Advodan Glostrup,
Ejendomsadministration
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Toftevang

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Toftevang for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 14. april 2025

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44528045

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Toftevang for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri og lignende indtaegtsfares lgbende. Disse indtaegter er saledes ikke nadvendigvis
fuldt ud periodiseret i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af
bankgeeld.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed
og opher af erhvervsudlejningen.

Likviditetsresultat

Opgarelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag.
Opgerelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.
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BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
VarMEANLIEEG ..o u vttt et ettt e e ettt ee et et eeeeeeene s asenenanes 20 ar 0%
Andre installationer og driftsmidler.......ccoveiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeen, 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Penneo dokumentnagle: SUHJC-WKDIN-8H432-KPZKW-VP2PX-EMN2Q
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele. | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre
reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv.
Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 19, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Beregningen af andelskronens vardi foretages

i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 7.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 7, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift M.m...cccviiriiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee,
Lejeindtaegler....ovveeeiiiiiiiniiininnenenennnes
Vaskeriindtaegter....ocovviviiiiiiiiiiiiiienennnen.
@vrige indtaegtern....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnee,

INDTAGTER......oviiiiiiiiiiiiiiiiinenee,

Ejendomsskat og forsikringer.........c..cco........
Forbrugsafgifter.......ccvviiiiiiniiiniinniennnennnn.
Renholdelse........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
Vedligeholdelse, labende.........cccccevvvennenn....
Vedligeholdelse, genopretning og renovering...
Administrationsomkostninger.............c...c......

Andre finansielle indtaegter.........ccoceevvenn...
Andre finansielle omkostninger....................
Finansielle poster..........cccceviiiiiiiiiennnnnn...
RESULTAT FOR SKAT.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Skat af arets resultat........ceeveveeneeneeneennennnn

ARETS RESULTAT ..ccuuiiiiiineiineeineennneennnn

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......cceeveereireiniineiniieineennn.
Afdrag pa prioritetsgaeld..........ccceeeuvieninnnns

Regnskabsmaessige afskrivninger pa

installationer og driftsmidler inkl. vaskeri.......

LIKVIDITETSRESULTAT......coovviiviniinininninnnn.

Regnskab
Note 2024
kr.

1 6.124.336
2 164.080

168.720
3 44.458

6.501.594

-813.553
-730.087
-1.239.521
-502.511
-684.128
-465.731
-211.651
-84.922

O VoONONU N

-4.732.104
1.769.490

11 62.266
12 -353.716
-291.450
1.478.040

0

1.478.040

1.478.040
-596.472

168.368

1.049.936

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

6.147.200
169.000
167.000

7.800

6.491.000
-765.000
-820.000

-1.314.000
-540.000

-1.500.000
-390.000
-228.400

-84.900
-5.642.300
848.700
75.000
-350.000
-275.000
573.700

0

573.700

573.700
0

0

573.700

Regnskab
2023
kr.

5.992.335
162.360
138.720

28.870

6.322.285
-733.813
-599.072

-1.202.823
-495.832
-946.372
-345.934
-134.611

-84.922
-4.543.379
1.778.906
20.202
-363.408
-343.206
1.435.700
0

1.435.700

1.435.700
-586.979

166.051

1.014.772

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

VaskerimasKiner . ..eeueer i e i i eieenneenaeennenn
Materielle anlaegsaktiver..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieennen,

ANLZEGSAKTIVER. ..ottt eeea

Note 2024

kr.

21.536.210
14.869

80.968

470.610

667.568

13 22.770.225

22.770.225
75.413

2.000

61.267

6.076

144.756

14 6.899.839
7.044.595

29.814.820

2023
kr.

21.536.210
21.356

0

549.045
751.014
22.857.625

22.857.625
11.500

0

31.050

0

42.550
5.230.319
5.272.869

28.130.494

11
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Andelskapital....eeeeereeeiiriiiiii i i i er i ene e eaeas
Overfart resultat.......cooiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e
EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.............cccceveviiinnnnen.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
KUFSIeGULEITNG MV .u i tiiitiiitieiteeieeeeeeeeeeeeneeeneeeneanneeeneennes
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).
ANDRE RESERVER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
EGENKAPITAL. ...ttt e
Prioritetsgald. ...ccuiriririiiiiie e e
D]=T0T0 11| - D
Langfristede geeldsforpligtelser........c.ccceviiiiiiiiniinnnnnnn...
Prioritetsgald. ...cceiririiiiie i e e
Mellemregning, beboere........cccvvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Mellemregning administrator........cevveeviiiiiiiiieiiiiieeneennen.
Anden gaeld....veineii i e
Varmeregnskab......ooueiiiiiiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccoevviiiiiiiiinnnnnnnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER......c.tiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceeeeeeene,

PASSIVER. ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

15

15

16

17

18

19

20

2024
kr.

544.039
5.998.357

6.542.396
7.366.800
7.366.800
7.366.800
13.909.196
13.656.484
46.698
13.703.182
728.460
1.115.992

0

278.689
79.301
2.202.442
15.905.624

29.814.820

2023
kr.

544.039
5.708.280

6.252.319
6.178.837
6.178.837
6.178.837
12.431.156
14.384.944
46.698
14.431.642
596.472
92.811
55.964
403.693
118.756
1.267.696
15.699.338

28.130.494

12
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Overfarsel til/fra andre reServer...oiive e i i iiiiiiiiiiiiiiiiieeaennn
ArES FESULLAL. . e ee ettt e e e e ns
EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.....ccccvviiviiiiininninnnn.

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.

Andre reserver (ikke bunden).........ccociiiiiiiiiiiiiiiiin .
ANDRE RESERVER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e,

EGENKAPITAL.....oiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiininnn e,

2024
kr.

544.039
544.039

5.708.280
-1.187.963
1.478.040
5.998.357

6.542.396

6.178.837
1.187.963
7.366.800
7.366.800
7.366.800

13.909.196

2023
kr.

544.039
544.039

4.356.156
-83.576
1.435.700
5.708.280

6.252.319

6.095.261
83.576
6.178.837
6.178.837
6.178.837

12.431.156

13
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NOTER

Boligafgift m.m.

Boligafgifl..oueeerieiriiiiiiiiiiiiiiiiicie e
P-plads- og garageleje, andelshavere.............
Kaelderleje, andelshavere.........c.ccvveennenn...
Skurleje, andelshavere.........c..coooiviiiinnen.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder................
Lejeindtaegt, erhverv.....cccoovviiiiiiniennnnnn...

@vrige indtaegter

Salg af n@gler......cooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnne.,
Opkraevet el i kaelder.......cccoevviiiiiiiiiiinnnn...
Diverse indtaegter.....ccvveiiiiiiiniiinnennnennnn.

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......cceeeeiiininiiniiiniennennnennnn,
Ejendomsforsikring.......cceeeeeeiineennennnennnn.
Bestyrelsesansvarsforsikring..........c.c.cceeven....
Arbejdsskadeforsikring........ccccevveviiinnennnen.
Serviceabonnementer........ccccvviiiiiiiiiiinnnnn.

Forbrugsafgifter

Elforbrug, faellesarealer..........ccevvevenennnnnn...
Vandforbrug......oocevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienaen,
GasomMKOStNING ....couvveiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenees

Regnskab
2024
kr.

5.927.486
159.050
21.000
16.800

6.124.336

30.324
133.756

164.080

4.050
22.020
18.388

44.458

555.542
185.709
3.290
2.264
66.748

813.553

134.166
577.372
18.549

730.087

Er ikke underlagt

revision
Budget
2024
kr.

5.957.000
152.400
21.000
16.800

6.147.200

33.400
135.600

169.000

7.800

7.800

560.000
150.000
0

0
55.000

765.000

200.000
620.000
0

820.000

Regnskab
2023
kr.

5.796.785
156.750
21.000
17.800

5.992.335

30.324
132.036

162.360

18.120
10.750

28.870

540.410
141.099
0

0
52.304

733.813

138.191
460.881
0

599.072

Note

14

Penneo dokumentnagle: SUHJC-WKDIN-8H432-KPZKW-VP2PX-EMN2Q



NOTER

Renholdelse

Vicevaert mflo.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,
Feriepenge.....coveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiaeens
TrapPeVaSsK. ..coueereeereeieeieeneeneenneenneennens
Snerydning.....coeeeviiiiiiiiiiiiiii e
Benzin og diesel......oevvviriiiiiiiiiiiiniininennn..
Renggringsartikler......cooeeeeiiiiiiniiiniiennnnnnn..
Regulering af skyldige feriepenge, viceveert....

Sociale bidrag......cooeviiieiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
Arbejdst@j...coeeieniiiii e
Renovation M.m.....cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiininnne,
Containerplads, storskrald...........c..ceeeenenee.
Skadedyrsbekaempelse.......ccccvviiiiiiiiiiinnnn...

Vedligeholdelse, labende

Blikkenslager......ocvveveiiieiiiiniiniinnenanennnn,

N1 [le |G SO
Elinstallationer......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,

Fjernvarmeanlagg......ccoovveveininennennnennnennnns
Glarmester.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
Dartelefon.....cccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
Maskindrift....coooeveiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Grgnne omrader, p-base...........ceeuevreneenennnn.
Diverse vedligeholdelse...........cceevvvvnennnenn...

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
TagrenoVering....c.vvveeeeiiiieiriineiriineeeenneeannns
Ladestandere.......cccoeviiiiiiiniiiiiniininninnnnns
Affaldssortering......oceeveeiiiiiiiiiienieenennnen.
Garager, Carporte......cccoeveieneiniieinenneennnnnn.
Renovering, badevaerelser........c.cccceevennenn...
KloaKrenovering. .....oeueeeeeeeeennneeenennnennnennnes
Sokkel og fugearbejde........c.cocevviiiiiiiinnnn...
Radgiverhonorar evt. byggesag....................
Budgetteret, genopretning.......cccccevevnnenn...

Regnskab
2024
kr.

376.322
2.179
259.253
53.515
1.596
140
-2.381
36.824
2.376
2.440
1.600
450.013
36.449
19.195

1.239.521

191.026
48.956
27.873
63.964
22.875

9.911
1.480

0
2.620
2.410

103.284
28.112

502.511

0

0

0
202.500
185.090
99.388
0
197.150
0

684.128

Er ikke underlagt

revision
Budget
2024
kr.

447.000
0
270.000
75.000
0

(eoNoNolNoeNoNe]

500.000
0
22.000

1.314.000

0
0
0
0
0
0
0
0
0

1.500.00

1.500.000

Regnskab
2023
kr.

359.727
0
248.863
40.511
0

0

1.647
52.916
3.219
1.061

0
478.727
0
16.152

1.202.823

234.393
0
10.688
91.117
0
28.089
0
1.399
0

0
99.245
30.901

495.832

98.792
33.443
517.823
9.190
79.979
0
207.145
0

0

946.372

Note
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NOTER

Administrationsomkostninger
Administrationshonorar...........ccoeevvieiinennn..

Telefon, VICeVaIt .c.vvviiiiiii i e
Kontingenter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennn.
Telefon og kontorhold, bestyrelsen...............
Kontorhold........coceiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns
Generalforsamling og mgder............c..co.......
INternet....ccovveiiiiiiiiiiiii
GeEDYrer.c.viiiiiiiiii
Arrangementer/aktiviteter..........ccoeevvnenn.n.

Vaskeriomkostninger

Vaskeridrift inkl. strygeruller.......................
Vedligeholdelse.......ccovvivviiiiiiiiiiiiinnennnen.
Afskrivning vaskeri......c.occvvieiiiiiniiiiienennnen.

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank.......c.cccoviiiiiiiinninnn....

Andre finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag.........ccccevveeennn...
Diverse renteomkostninger..........cceeeeeeuenn...

Materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024.............
Arets afskrivninger .........ccoeevviveiniineineennnn..
Af- og nedskrivninger 31. december 2024....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024.

Regnskab
2024
kr.

191.642
55.875
17.500

116.716

1.642
16.109
19.750

3.552
13.176

8.080
17.419

4.270

465.731

-7.224
135.429
83.446

211.651

62.266

62.266

351.553
2.163

353.716

Grunde og
bygninger

21.536.210
0
21.536.210

0
0
0

21.536.210

Er ikke underlagt
revision

Budget
2024
kr.

215.000
57.000
20.000
15.000

0
17.000
20.000
10.000
20.000

0
16.000

0

390.000

0
145.000
83.400

228.400

75.000

75.000

350.000
0

350.000

Fejemaskine /
pleeneklipper

64.873
0
64.873

43.517
6.487
50.004

14.869

Regnskab
2023
kr.

197.625
54.375
16.500

0
0
15.450
19.750
13.135
14.487
0
14.612
0

345.934

22.753
30.729
81.129

134.611

20.202

20.202

363.408
0

363.408

Igangvaerende
opfarsel af
ladestandere

80.968
80.968

o oo

80.968

Note

10

11

12

13
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NOTER

Kostpris 1. januar 2024........ccetiiitiiieiineieneeeneeeneeannenns
Kostpris 31. december 2024.............ccccvvevviiieiiiinnnn...

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024.........cccccvvevnennn..
Arets afskrivninger .........couviveiieiniieieieeeieeeeeea,
Af- og nedskrivninger 31. december 2024..................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024...............

Likvide beholdninger

Nykredit Bank 8117 - 0001 791 375..cc.ciiitiiiiiiniinnnennnnnns
Nykredit Bank 8117 - 0003 809 174......ccvviiiiiineinnnennnnnns
Nykredit Bank 8117 - 0002 633 110....ccceeeiieierneineennnnnn.
Nykredit Bank 8117 - 0004 330 220......cceevveenrneneeneannnnns

Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag
primo iaret
1. Nykredit......cooevvneennen.n. 14.083.000 0
2. Nykredit....ccooveiiiiinninnnnns 898.416 596.472
14.981.416 596.472

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Kort del af gaeld (Under 1 ar)......cevevviieeniniiiiiiienennes
Lang del af gaeld (mereend 1 Ar)......ceeeeenininininnininannns

Restgaeld efter 5 Ar..o.euiuiiiiiiienei e e e e eenenes

Informationer om indregnede lan

Varmeanleg Vaskerimaskiner
1.568.698 834.460
1.568.698 834.460
1.019.653 83.446
78.435 83.446
1.098.088 166.892
470.610 667.568

2024 2023

kr. kr.

3.048.814 0
2.906.724 4.284.732
939.678 936.096

4.623 9.491
6.899.839 5.230.319
Renter Restgeeld Kursvaerdi
og bidrag ultimo ultimo

337.992 14.083.000 12.702.584

13.561

301.944

299.065

351.55314.384.944 13.001.649

2024
kr.

728.460
13.656.484
14.384.944

11.270.740

2023
kr.

596.472
14.384.944
14.981.416

11.885.141

1. Nykredit 2% konvertibelt obligationslan, fast rente og afdragsfrit indtil den 30/6 2025,

hovedstol t.kr. 14.083, restlgbetid 20,5 ar.

2. Nykredit 0,5% konvertibelt kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 5.600,

rentesats 1,61% p.a., restlgbetid 0,5 ar.

Note

14

15
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NOTER

2024 2023
kr. kr.

Anden geeld
SKYLAIg €l cuuiineiiiiiiii e 0 14.715
A-skat, AM-bidrag 08 ATP.....ccouiiiiiiiiiiiiiiieiieiieneeneennens 12.025 20.855
Feriepengeforpligtelse.......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee, 16.031 18.412
Skyldige pPensioner......covvuiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 0 4.586
SKYLAigt reVISOr....vuuieiiiit i 55.875 54.375
Skyldig valuarvurdering.........ccoeeieviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeene, 17.500 16.500
Skyldigt bestyrelseshonorar..........coceeveiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen.. 70.800 51.050
Diverse omkostningskreditorer........c.ccovevviiiiiiiiiiiieiiiinnnne.. 106.458 223.200
278.689 403.693

Eventualposter mv.

Andelshaverne haftelsesforhold

Ifolge vedtaegternes § 4 haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer samt opher af erhvervsudlejningen medfere ejendomsavancebeskatning af alle
foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som
folge heraf, idet foreningen ikke forventer at afhande den sidste ledige lejelejlighed og
samtidig ophere med erhvervsudlejningen. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive
udlgst ejendomsavancebeskatning.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 14.385 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 22.770. Den
seneste valuarvurdering udger t.kr. 155.200.

Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt t.kr. 1.000. Pantebrevet er underpantsat til Nykredit
Bank.

Forsikringssum for bestyrelsesmedlemmerne er begraenset til kr. 2 mio. pr. krav, samt kr. 10
mio. pr. ar for sa vidt angar ansvars- og bestyrelsesforsikringen.

Note

16

17

18

18
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 19

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2024 31-12-2023 | 31-12-2022
Antal BBR Areal m%BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 135 8.370 8.370 8.370
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 1 54 54 54
B4 |Erhvervslejemal 2 98 98 98
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 88 44 0 0
B6 |l alt 226 8.566 8.522 8.522
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)

C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af x
andelsveerdien?

C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af x
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

D1 |Foreningens stiftelsesar 2007
D2 |[Ejendommens opfarelsesar 1939

Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig [Indeksere
sesprisen | vurdering | vurdering |t offentlig
vurdering|
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt fra fegr 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo'mmen_s v;erdi ved det anvendte 159.000.000 18.562
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 7.366.800 860
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 5

19
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Note

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 720
Erhvervslejeindtaegter 16
Boliglejeindtaegter 4
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 258 172 177
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 17.225
Geeld - omsaetningsaktiver 1.059
Teknisk andelsvaerdi 18.284
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 65 58 59
Vedllgeholdelse, genopretning og 27 111 80
renovering
Vedligeholdelse i alt 92 169 139
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 26 %
regnskabsmaessige vaerdi) ?
Alternativ frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 90 %
seneste valuarvurdering) ?
2022 2023 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 69 70 71

19
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 6.542.396.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende veaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOte 13)..ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e, 24.020.336
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......ccevvieiiieiiieiiiiiieinnernnereneennes 159.000.000
3. Offentlig ejendomsvurdering. .........oeveieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e eeeaes 59.000.000
4. Indekseret offentlig ejendomsvurdering.........ccccvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnn.. 72.037.678

Ejendommen blev den 27. januar 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Emil Ozol-
Ellekilde fra valuarfirmaet STAD Valuar til en kontant handelspris pa kr. 159.000.000.

Vurderingen er saledes indhentet fgr 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital fgr andre reserver 31. december 2024.............cc.e....... 6.542.396
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 159.000.000
- Bogfort vaerdi af ejendom........ccccevvvvnnenn... 22.755.356 136.244.644
Bogfert veerdi prioritetsgeaeld.........cccuennen.... 14.384.944
- Kursveerdi prioritetsgeeld..........ccccevvvennnns 13.001.649 1.383.295
Politisk reserve......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiniiennns 0
Foreningens formue pr. 31. december 2024...........coiieiiiiiiiieiiiiiiininnennenn. 144.170.335
144.170.335
Andelsvaerdi pr. andelskrone...........ccceeveiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnne.. 544.039 265,00

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

144.170.335 x andelsindskud
544.039

Opmaerksomheden henledes pa, at de 136 altaner pa ejendommen er ejet af foreningen og
derfor indgar i beregningen.

Bestyrelsen indstiller, at andelskroneberegningen beregnes pa grundlag af en ny
valuarvurdering. Nggleoplysninger er udarbejdet med dette som udgangspunkt.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 265,00.

Den vedtagne andelskrone pa seneste generalforsamling udgjorde kr. 265,00.

Note

20
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsvaerdi pr. Andelsveerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.)

andele med et areal

pa 46,5 m2............... 6 3.023 18.138 801.095
andele med et areal 5 3.218 16.090 852.770
pa 49,5 m2...............
andele med et areal 6 3.315 19.890 878.475
paSt m2....cceevennnnn.
andele med et areal 2 3.348 6.696 887.220
pa 51,5 m2...............
andele med et areal 5 3.510 17.550 930.150
pab54m2....ccceeeannnnn.
andele med et areal 72 4.030 290.160 1.067.950
pa 62 m2......cocevee.n..
andele med et areal 9 4.225 38.025 1.119.625
pa6i m2......ccceuee.n..
andele med et areal 30 4.583 137.490 1.214.495
pa 70,5 m2...............
135 544.039

indskud (kr.)
4.806.570
4.263.850
5.270.850
1.774.440
4.650.750
76.892.400
10.076.625

36.434.850

144.170.335

Note
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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