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Referat af ordinzer generalforsamling i
A/B Toftevang
Dato og tidspunkt: 25. april 2024, kl. 18:30.
Sted: Frilandsmuseets Restaurant og Selskabslokaler
Deltagelse: 59 af foreningens 135 medlemmer var repraesenteret, heraf 9 ved fuldmagt.
@vrige deltagere: Advodan Glostrup Kgbenhavn & Lyngby var repraesenteret ved advokat Hans
Christian Faerch og ejendomsadministrator Lonni Ewert.
Dette referat gengiver alle beslutninger taget péd generalforsamlingen,
mens diskussioner og synspunkter kun gengives i begraenset omfang
Generalforsamlingen blev afviklet med fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning
3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisorberetning samt godkendelse af arsrapporten.
4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning af fastsaettelse af boligafgiften
5. Forslag
A) /Zndring af vedteegternes § 12, stk. 1. vedr. forandringer af andel
B) /Zndring af vedtaegtens § 14 stk. 1, F. vedr. eksklusion
C) Etablering af strgm i garager
D) Mulighed for flere foraeldrekgb pr. andelshaver
E) Mulighed for midlertidig leje af carport eller garage
F) 4ndring af periode for sen ladetid
G) Mulighed for lejere i bestyrelsen
H) Beboerlicens til geesteparkering
[) Tilladelse til hundehold
J)  Brug af feellesrum til andet end billard
K) Ophgr af kollektiv TV Pakke
L) 4ndring af husorden vedr. hundehold
6. Valg af bestyrelse.
7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.
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1. Valg af dirigent og referent.
Foreningens formand, Jim Schultz, bgd velkommen til drets generalforsamling.

Hans Christian Faerch blev indstillet til og valgt som dirigent og Lonni Ewert som referent.
Dirigenten konstaterede uden indsigelser, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.
Formanden gennemgik i hovedtraek den beretning, som var blevet sendt ud sammen med indkaldelsen:

Der blev budt velkommen til de 9 nye andelshavere i foreningen

Der var blevet afholdt 10 ordinaere bestyrelsesmgder i Igbet af 2023

Den seneste valuarvurdering var kr. 171.600.000,00

Der var i 2023 kommet nye parfumefrie vaskerier med seebedosering.

Der havde veeret eftersyn og reparation af tagrender og nedlgbsrgr.

Der havde veeret vand i keelderen i blok 2 og 3, hvilket resulterede i at det var kommet pumper i kaelde-
ren samt at der i 2024 skulle laves draen.

Der var ved at blive etableret ladestandere ved blok 1 og 3.

Der havde veaeret fokus pa nye eltavler og hovedbly,

Der var igangsat undersggelser vedr. tagudskiftning, da bl.a. tagvinduerne var mgre og samlingerne ved
udluftningerne taerede. Der var i den forbindelse blevet konstateret asbest i tagene, hvilket ville fordyre
projektet.

Beretningen blev taget til efterretning.
Den udsendte skriftlige beretning er vedlagt som et bilag til referatet, hvortil der henvises.

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisorberetning samt godkendelse af arsrapporten.
Dirigenten gennemgik arsrapport 2023 som viste et driftsoverskud pa kr. 1.435.700, som efter afdrag pa
geeld og regnskabsmaessige afskrivninger gav et likviditetsoverskud pa kr. 1.014.772,00. Et resultat der
var vaesentligt bedre end budgetteret eftersom man ikke havde gennemfgrt ekstraordinaer vedligehol-
delse (f.eks. asfaltering) i det omfang der var planlagt pga. koordineringshensyn med andre kommende
arbejder.

Andelsveaerdien blev indstillet til ueendret kr. 265.00 pr. andelsindskud og med fortsat anvendelse af den
fastfrosne valuarvurdering fra. 27. januar 2020 af kr. 159.000.000 og med en generalforsamlingsbestemt
reserve pa kr. 6.178.837.

Flere i forsamlingen spurgte til en begrundelse for forslaget om en uaendret andelskrone, hvor bestyrelsen
forklarede, at den pa baggrund af de kommende renoveringsprojekter herunder seerligt tagudskiftningen
fandt det fornuftigt at fastholde en "hensaettelse/buffer” af et vist niveau, saledes at andelskronen ikke ngd-
vendigvis ville falde, nar der skulle optages lan til tagprojektet.

Efter en kortvarig drgftelse valgte dirigenten at saette arsregnskabet til afstemning som det fgrste. Dette blev
enstemmigt godkendt.

Side 2 af 7

Penneo dokumentnagle: DQ8JI-ABK7Z-5YZIX-UVXE1-EBEAE-4GI2Z



%A% ADVODAN

Forslaget om en andelskrone pa kr. 265,00 blev herefter sat til afstemning og vedtaget, da 2 stemte imod, 3
stemte blankt mens resten stemte for.

4. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning af fastsaettelse af boligafgiften
Dirigenten gennemgik budgetforslaget for 2024 med en stigning i boligafgiften pa 3 % pr. 1. juni 2024 og
med seerlig fokus pa de afsatte midler af 2,4 mio. kr. til ekstraordinaer vedligeholdelse.

Fra forsamlingen blev der saerligt spurgt ind til det afsatte belgb pa kr. 900.000,00 til nye dgrtelefoner,
bade behov og udgiftens stgrrelse. Bestyrelsen forklarede, at der var blevet indhentet flere tilbud, hvor
de 900.000 kr. var det dyreste uden man havde lagt sig fast pa lgsningen endnu, men at noget skulle
gores, da lasesystemerne var slidte, og der manglede ngglebrikker/reservedele, som var udgaet af pro-
duktion. Pa baggrund af en debat om behov og forskellige Igsninger foreslog formanden, at der blev ned-
sat et udvalg som kunne overtage arbejdet og fremlaegge et eller flere konkrete forslag til dgrtelefoner
behandling pa den naestkommende generalforsamling.

Jonas (34, 1. tv.), Adam (46 1. tv.) og Henry (40, 1. th.) meldte sig til udvalget, hvorefter dirigenten kon-
staterede, at de 900.000 kr. til dgrtelefoner udgik af budgetforslaget for 2024.

Bestyrelsen gjorde afslutningsvis opmaerksom pa, at der i budgetforslaget en stigning i den faste vaskeri-
opkraevning fra 85 kr. til 120 kr. pr. md. grundet stigende udgifter.

Budgetforslaget blev herefter godkendt med stort flertal.

5. Forslag.

A)  /A&ndring af vedtaegternes § 12, stk. 1. vedr. forandringer af andelslejligheder, stillet af bestyrelsen

Dirigenten gennemgik forslaget som indholdsmaessigt hang sammen med forslag B, hvorfor de to blev
sambehandlet. Det blev forklaret, at baggrunden for forslagene var, at ABF var kommet med en anbefa-
ling om at fa tilpasset vedtaegtens bestemmelser om medlemmernes mulighed for og ret til at lave for-
andringer i egen lejlighed pa baggrund af ny retspraksis herunder for klarggring/praecisering af ansvar
for haendelige skader.

Dirigenten meddelte, at fremmgdet ikke var tilstraekkeligt stort til en endelig vedtagelse, men at forsla-
gene dog kunne forelgbigt vedtages, safremt de kunne opna 2/3 flertal blandt de fremmadte.

Da 57 stemte for, 1 stemte imod og 1 blank blev forslagene forelgbigt vedtaget, og vil blive genfremsat
pa fgrstkommende generalforsamling, hvor de kan endeligt vedtages, safremt de igen opnar 2/3 flertal,

- uanset hvor mange stemmer, der sa her matte veere repraesenteret.

B) Andring af vedtaegtens § 14, stk.1, F. Eksklusion, stillet af bestyrelsen
Forslaget blev behandlet sammen med forslag A.
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Etablering af strgm i garager, stillet af Per Hansen

Forslagsstiller motiverede for forslaget om at traekke nye kabler til garager, og det blev herunder preeci-
seret, at de el-lade-bokse som blev etableret ville fa egen maler, saledes at det var den enkelte der af-
holdte udgiften til strgm.

Efter en kortvarig diskussion omkring bl.a. ngdvendigheden af individuel lademulighed, blev forslaget
sat til afstemning. 3 stemte for og resten imod, hvorfor forslaget blev forkastet.

Mulighed for flere foraeldrekgb pr. andelshaver stillet af Per Hansen

Forslagsstiller motiverede for vedtaegtsaendringen om, at andelshavere skulle vaere berettiget til at kgbe
mere end en andelsbolig som foraeldrekgb. Forslaget gav anledning til en del diskussion og principielle
synspunkter, herunder ift. hvordan vedtaegtens § 15 stk. 12 (om fremleje) skulle forestas.

Forslaget blev bragt til afstemning og forkastet. da alene én stemte for.

Mulighed for midlertidig leje af carport eller garage, stillet af Per Hansen

Forslagsstiller motiverede for forslaget i overensstemmelse med det udsendte materiale. Fra forsamlin-
gen blev der bl.a. spurgt ind til om forslaget ogsa kunne omhandle p-pladser. Bestyrelsen svarede hertil,
at dette ville kraeve en aendring af husordenen. Der blev ogsa spurgt ind til hvem der skulle foresta ad-
ministrationen af de midlertidige udlejninger og herunder handhave regelbrud.

Da der ikke var flere spgrgsmal, blev forslaget sat til afstemning. 3 stemte for, 12 stemte blankt og re-
sten stemte imod. Forslaget var hermed forkastet.

Zndring af periode for sen ladetid, stillet af Per Hansen

Forslagsstiller motiverede for det udsendte forslag. | forsamlingen var der delte meninger om varighed
og (slut)tidspunktet for den sene ladetid (22-08), og hvor bestyrelsen tilkendegav, at det var vigtigt at
have klare regler inden ladestanderne blev taget i drift ogsa selvom der fortsat kun var fa andelshavere
der havde en el-bil

Da der ikke var flere spgrgsmal, blev forslaget sat til afstemning. 5 stemte for, 13 stemte blankt og re-
sten stemte imod. Forslaget var hermed forkastet.

Mulighed for lejere i bestyrelsen, stillet af Per Hansen

Forslagsstiller motiverede for vedtaegtsforslaget om, at lejere af andelshavere skulle vaere valgbare til
bestyrelsen. Efter en kort diskussion blev forslaget bragt til afstemning og forkastet da alene én stemte
for.

Beboerlicens til gaesteparkering, stillet af 26, st. th. og 26, 1. th.

Forslagsstillerne motiverede for det udsendte forslag og forklarede, at parkeringslicensen var aktuelt for
dem der ventede pa at fa en P-plads. Forslaget gav anledning til livlig debat, herunder udtrykte flere irri-
tation over nuvaerende lgsning, hvor en del havde faet p-bgder. Bestyrelsen tilkendegav, at der i
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foreningen nu engang var et begraenset antal p-pladser og herunder 13 gaesteparkeringspladser og sa-
fremt der blev uddelt parkeringslicenser hertil, ville dem med licens spaerre for andre/gaester, hvilket
heller ikke var hensigtsmaessigt. Bestyrelsen oplyste, at de kommende parkeringssedler (via Q-park)
ville blive &ndret sdledes at man skrev en dato p3, og at de varende i 3 dggn.

Forslaget blev sat til afstemning og ikke vedtaget, da 11 stemte for og resten imod.

Tilladelse til hundehold, stillet af Emma Gyldenvang

Forslaget blev sambehandlet med forslag L stillet af Andreas Bruun om samme emne, og hvor sidst-
naevnte motiverede for forslagene i overensstemmelse med det udsendte materiale. Forslagene gav
anledning til mange forskellige holdninger for og imod hundehold, hvortil bekymringer omkring stgjge-
ner blev naevnt af flere.

Forslagene blev herefter sat til afstemning og ikke vedtaget, da 13 stemte for, 5 stemte blankt og resten
imod.

Brug af faellesrum, stillet af Anita Knudsen

Forslagsstiller motiverede for det udsendte forslag om, at der blev dbnet op for, at faellesrummet kunne
bruges til andet og mere end billard, herunder henset at det tidligere var besluttet at bruge 250.000 kr.
pa en renovering. Flere tilkendegav, at de fgrst havde faet kendskab til rummet pa forrige generalfor-
samling, og derfor gerne ville kende mulighederne for at bruge det. En navnte, at det forekom at veere
en meget stor udgift til glaede for fa personer.

Bestyrelsen forklarede, at den havde sat renoveringen i bero, da andre arbejder/projektet p.t. havde en
hgjere prioritet samt at der ikke kunne udleveres nggler dertil, da det ville kraeve at alle fik nggler til den
respektive opgang. Det blev understreget, at alle var velkomne i faelleslokalet (ogsa dem som ikke spil-
lede billard), nar det var abent torsdage fra kl. 19-22, men at en anden og mere intensiv anvendelse
umiddelbart ville kraeve stgjdeempning og naermere dialog med overboen, som der var indgdet aftale
med. Efter en lengere debat om rummets potentielle anvendelse, blev det noteret, at bestyrelsen ville
ggre det mere synligt for andelshaverne hvor og hvornar rummet kan bruges.

Dirigenten bragte ikke medlemsforslaget til afstemning med henvisning til, at der var en raekke uklarhe-
der, herunder ift. st@gj og indgaede aftaler som ikke ngdvendigyvis tillod den i forslaget forudsatte anven-
delse m.v. Dette med opfordring til yderligere klarlaegning af rammevilkar for rummets brug og evt. gen-
behandling pa en senere generalforsamling.

Ophgr af kollektiv TV Pakke, stillet af Anita Knudsen og Heine Poulsen
Forslagsstiller motiverede for forslaget i overensstemmelse med det udsendte materiale.

Efter en drgftelse blev der nedsat et udvalg bestaende af Jonas (34, 1.tv), Anita (12, st. th.) og Heine (12,
2.th.), der ville indsamle alternative IT/TV-tilbud og forelaegge pa den naeste generalforsamling.

| forhold til spgrgsmalet om, hvorvidt den nuvaerende kollektive/obligatoriske aftale om TV-pakke kunne
bringes til ophgr uden omkostninger for foreningen, havde bestyrelsesmedlemmet Per Hansen pa
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dagen for generalforsamlingen vaeret i dialog med Fibia, der havde bekraeftet, at dette kunne ske uden
beregning samt at det herefter ogsa fortsat var muligt at indga individuelle aftaler. Pa denne baggrund
og efter medlemsbegaering blev forslaget om ophgr bragt til afstemning og vedtaget med stort flertal.

*Efterskrift:  Fibia har efter generalforsamlingens afholdelse skriftligt oplyst, at en opsigelse af den kollektive TV-
pakke dog medfagrer, at foreningen samtidigt frasiger sig muligheden for at kgbe fiber-anlaegget. Da
denne oplysning og vilkdr ikke var kendt for generalforsamlingen - har bestyrelsen valgt ikke at op-
sige TV-pakken pa det foreliggende grundlag. Forholdet er under naermere afklaring.

L)  Z&ndring af husorden vedr. hundehold, stillet af Andreas Bruun og Anne Jensen

Forslaget blev behandlet sammen med forslag I.

6. Valg af bestyrelse.
Bestyrelsen fik fglgende sammensatning uden kampvalg:

Jim Schultz Formand 2024-2026 Genvalgt
Pia Johansen Kasserer 2023-2025 -

Per Hansen Bestyrelsesmedlem 2023-2025 -

Morten Frausig Bestyrelsesmedlem 2024-2026 Genvalgt
Jacob Jensen Bestyrelsesmedlem 2024-2026 Nyvalgt

Som suppleanter blev fglgende valg - ogsd uden kampvalg:

Andreas Bruun 1. suppleant 2024-2025 Nyvalgt
Emmanuel Ongareno 2. suppleant 2024-2025 Nyvalgt

7. Valg af revisor.
RI Statsautoriseret revisionsselskab blev genvalgt for foreningens revisor.

9. Eventuelt.
Fglgende blev naevnt under eventuelt:

e Et medlem spurgte hvilken udbyder man forventede at bruge til ladestanderne. Bestyrelsen svarede, at
det blev Clever.

e Et medlem neevnte, at der forsat var stgj fra vaskemaskinerne. Bestyrelsen oplyste, at der havde veeret
service pa uden anmaerkninger, men at der ville blive set pa det.

o Efter forespgrgsel blev det naevnt, at de kommende parkeringsbilletter var bestilt, og at de nuveerende
billetter var gaeldende i overgangsperioden. Der ville blive meldt ud, nar de nye billetter var modtaget og
kunne afhentes hos viceveerten.

Da dagsordenen herefter var udtgmt, takkede formanden for god ro og orden. Generalforsamlingen blev
haevet kl. 21:10.

Som dirigent og referent Som formand

Hans Chr. Feerch Jim Schultz
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Bilag:
Bilag 1 — Bestyrelsens udsendte beretning
Bilag 2 — Forslag 5 A og B om vedtaegtsaendringer der blev forelgbigt vedtaget.
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