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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Andelsboligforeningen Toftevang.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby, den 30. marts 2023

Bestyrelse:

Jim Jorma Li Schultz Pia Johansson Per Hansen
Formand Kasserer Bestyrelsesmedlem
Viktoria Camille B. Segaard Birthe Davidsen Christensen

Naestformand Bestyrelsesmedlem

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Toftevang skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022.

Lyngby, den 30. marts 2023

Administrator:

Advodan Lyngby
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Toftevang

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Toftevang for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den 30. marts 2023

Ri Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Toftevang for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfgres lebende. Disse indtaegter er
saledes ikke ngdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af
bankgaeld.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed
og opher af erhvervsudlejningen.

Likviditetsresultat

Opgarelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag.
Opgerelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
VarMEANLIEEG ..o u vttt et ettt e e ettt ee et et eeeeeeene s asenenanes 20 ar 0%
Vaskemaskine og tarretumbler.......covvvieiiiiiiiiiiiiiii e, 10 ar 0%
Fejemaskine / plaeneklipper....c.ue e ieitiiiiiiiiiieiieieeereeceeennennne, 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele. | posten fragar belgb, der er overfert til andre
reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv.
Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 19, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Beregningen af andelskronens vardi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 7.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 7, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift M.m...cccviiriiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee,
Lejeindtaegler....ovveeeiiiiiiiniiininnenenennnes
Vaskeriindtaegter....ocovviviiiiiiiiiiiiiienennnen.
@vrige indtaegtern....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnee,

INDTAGTER......oviiiiiiiiiiiiiiiiinenee,

Ejendomsskat og forsikringer.........c..cco........
Forbrugsafgifter.......ccvviiiiiiniiiniinniennnennnn.
Renholdelse........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
Vedligeholdelse, labende.........cccccevvvennenn....
Vedligeholdelse, genopretning og renovering...
Administrationsomkostninger.............c...c......

Andre finansielle indtaegter.........ccoceevvenn...
Andre finansielle omkostninger....................
Finansielle poster..........cccceviiiiiiiiiennnnnn...
RESULTAT FOR SKAT.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Skat af arets resultat........ceeveveeneeneeneennennnn

ARETS RESULTAT ..ccuuiiiiiineiineeineennneennnn

LIKVIDITETSRESULTAT

Arets resultat.......cceeveereireiniineiniieineennn.
Afdrag pa prioritetsgaeld..........ccceeeuvieninnnns

Regnskabsmaessige afskrivninger pa

installationer og driftsmidler inkl. vaskeri.......

LIKVIDITETSRESULTAT......coovviiviniinininninnnn.

O VoONONU N

11
12

Regnskab
2022
kr.

5.930.667
160.544
138.720

19.750

6.249.681
-691.014
-523.365

-1.147.326
-557.874
-227.637
-358.519
-103.757

-84.922
-3.694.414
2.555.267
4.186
-396.706
-392.520
2.162.747
0

2.162.747

2.162.747
-577.637

94.105

1.679.215

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

5.938.000
167.000
138.000

20.000

6.263.000
-725.000
-560.000

-1.212.000
-620.000
-860.000
-372.000
-119.000

-89.000
-4.557.000
1.706.000
0

-460.000
-460.000
1.246.000
0

1.246.000

1.246.000
-560.000

98.000

784.000

Regnskab
2021
kr.

5.825.135
159.474
138.720

55.423
6.178.752
-695.193
-487.633
-1.122.643
-420.935
-5.114.025
-369.859
-98.152
-84.922
-8.393.362
-2.214.610
8.445
-419.203
-410.758
-2.625.368
51

-2.625.317

-2.625.317
-568.443

94.105

-3.099.655

10
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccouiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereie e,
Tarretumbler.....oooiiiiiiiiii
VarmMeEaN aBg . ..veeneeeniiieiie et eneeieenneenneenneenneenneenneennenn
Vaskemaskineg.....oocviiiiiiiiiiiiiiiiii i
Fejemaskine / plaaneklipper.....cceeeeriiiiiiiiiiieniiinniennnennnes
Materielle anlaegsaktiver..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieennen,

ANLZEGSAKTIVER. ..ottt eeea

2022
kr.

Note

21.536.210
39.899

627.478

20.284

27.843

13 22.251.714

22.251.714
4.000

80.940

84.940

14 4.890.518
4.975.458

27.227.172

2021
kr.

21.536.210
44.887
705.913
24.479
34.330
22.345.819
22.345.819
61.752
16.175
77.927
5.049.753
5.127.680

27.473.499

11
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Andelskapital....eeeeereeeiiriiiiii i i i er i ene e eaeas
Overfart resultat.......cooiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e
EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.............cccceveviiinnnnen.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
KUFSIeGULEITNG MV .u i tiiitiiitieiteeieeeeeeeeeeeeneeeneeeneanneeeneennes
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).
ANDRE RESERVER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
EGENKAPITAL. ...ttt e
Prioritetsgald. ...ccuiriririiiiiie e e
D]=T0T0 11| - D
Langfristede geeldsforpligtelser........c.ccceviiiiiiiiniinnnnnnn...
Prioritetsgald. ...cceiririiiiie i e e
Mellemregning, beboere........cccvvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Anden gaeld....veeneii i e
Vand- og varmeregnskab .......cceeveeviniiiiiiieiieeiieeneenneennen.
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccocevviiiiiiiiiiiiennnnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER......c.tiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieceeeeeeene,

PASSIVER. ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

15

15

16

17

18

19

20

2022
kr.

544.039
4.356.156

4.900.195
6.095.261
6.095.261
6.095.261
10.995.456
14.981.417
45.408
15.026.825
586.978
154.208
363.745
99.960
1.204.891
16.231.716

27.227.172

2021
kr.

544.039
-1.180.055

-636.016
9.468.725
9.468.725
9.468.725
8.832.709
15.568.395
44.871
15.613.266
577.637
256.305
2.105.448
88.134
3.027.524
18.640.790

27.473.499
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Nettoeffekt ved indregning af andre reserver........c.............
Overfarsel til/fra andre reServer...ciive e i i iiiiiiiiiiiiiiiiieeeennn
ReSt af Arets FeSULLAT .. ueun et eieiee et eeeeeeneeeeeneeaeenneneen

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccvevniiininenn.

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.

Nettoeffekt ved indregning af andre reserver........c.............
Overforsel til/fra overfgrt resultat..........coocvveiiiiiiiiiinninnn..
Andre reserver (ikke bunden).........ccociiiiiiiiiiiiiiiininnn,
ANDRE RESERVER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiei e,

EGENKAPITAL.....oiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininne e,

2022
kr.

544.039
544.039

-1.180.055
0
3.373.464
2.162.747
4.356.156

4.900.195

9.468.725
0
-3.373.464
6.095.261
6.095.261
6.095.261

10.995.456

2021
kr.

544.039
544.039

10.913.987
-12.029.800
2.561.075
-2.625.317
-1.180.055

-636.016

0
12.029.800
-2.561.075
9.468.725
9.468.725
9.468.725

8.832.709

13
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NOTER

Boligafgift m.m.
Boligafgift................

P-plads- og garageleje, andelshavere.............

Kaelderleje, andelshavere
Skurleje, andelshavere

Lejeindtaegter
Lejeindtaegt, udlejede lejligheder
Lejeindtaegt, erhverv

@vrige indtaegter
Arbejdsdag...............

Tilbagebetalt ejendomsskat 2017-2020...........

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat
Ejendomsforsikring
Selvrisiko, skader

Andre abonnementer......cccovvviiiiiiiiiiiiiinnnnn.

Forbrugsafgifter
Elforbrug, faellesarealer

Vandforbrug

Regnskab
2022
kr.

5.739.267
151.350
20.250
19.800

5.930.667

30.324
130.220

160.544

19.750

19.750

540.410
125.099
3.103
22.402

691.014

175.031
348.334

523.365

Er ikke underlagt

revision
Budget
2022
kr.

5.740.000
160.000
19.000
19.000

5.938.000

36.000
131.000

167.000

20.000

20.000

560.000
140.000
0
25.000

725.000

130.000
430.000

560.000

Regnskab
2021
kr.

5.627.185
160.150
18.000
19.800

5.825.135

30.324
129.150

159.474

55.423

55.423

540.410
136.478
0
18.305

695.193

92.348
395.285

487.633

Note
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NOTER

Renholdelse

Vicevaert mflo.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,
TrapPeVaSK. ..coueereerreeieeieeneeneenneenneennens
Snerydning.....coeeeviiiiiiiiiiiiiii e
Renhold af udvendige bygningsdele...............
Fjernelse af graffiti....ccccevveiiiniieniennnnnnn..
Regulering af skyldige feriepenge, viceveert....

Sociale bidrag.......coceveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeee,
Renovation M.m....ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinienn.,
Containerplads, storskrald...........cc.coeeenene...
Skadedyrsbekaempelse.......ccccvviiiiiiiiiiinnnn...

Vedligeholdelse, labende
Blikkenslager......ccuveveiiiiiniiniiniinnenenennne,

N1 [=le |G O
KloaKrenovering. .....eeueeeeeeeenseeneneennennnennnes
Elinstallationer......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Varmeanlaeg . ...ovvveeieeeiniiiiiieeieeneenneennens
LASESEIVICE. cuueniuninirieneiieieeeinenereeneaenaans
Diverse reparationer..........ccoveveeiiiniininnnnnn.
Maskindrift....coooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Grgnne omrader, p-base...........cceeueveneenennnn.
A 11 U ) T PN

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Legeplads, parkeringspladser og cykelskure.....
BUnKer ..o o
Affaldssortering......ooeeveieiiiiiiiiiiniiennennnen.
Garager, Carporte......cccoeveieneiiiieinenneennnnnnn
KloaKrenovering. .....eeueeeeeeeeinreeeeenenennnennnes

Regnskab
2022
kr.

351.594
235.655
29.029
0

2.975
1.538
54.547
3.408
1.748
411.965
38.479
16.388

1.147.326

240.694
40.228
42.559
15.279
36.818
18.563
36.250

4.241
7.099
5.564
95.143
15.436

557.874

0

0
41.580
152.644
33.413

227.637

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

410.000
240.000
75.000
0

0

0

0

4.000
3.000
420.000
50.000
10.000

1.212.000

150.000
75.000
25.000
30.000
50.000

100.000
40.000
15.000
50.000
10.000
50.000
25.000

620.000

0
0
0
100.000
760.000

860.000

Regnskab
2021
kr.

347.094
226.253
87.288
21.663
0

801
53.853
3.408
1.648
336.008
36.935
7.692

1.122.643

111.515
35.625
15.833
16.673
60.913
46.563
52.573
12.322
11.228

8.598
22.888
26.204

420.935

176.763
180.312

0

32.188
4.724.762

5.114.025

Note
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NOTER

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar..........ccccevvvven.n.
REVISOI . ettt ii ittt ciiiieeeees
Radgiverhonorar.........ccceuveeeenenenennnnnn.

Kontingenter........coovvviiiiiiiiiiiinnnnnne.
Telefon og internet......ccoeevvveviennnnnn...
Kontorhold........coceeeiiiiiiiiiiiiiiininnnn,
Generalforsamling og mgder.................
Feellesantenne........c.cooevviiiiiiiiiiiniinnnn,
Gebyrer...coviviiiiiiiii
Arrangementer/aktiviteter...................
Diverse omkostninger.......c..ccevveevnennnnn.

Vaskeriomkostninger

Serviceabonnement..........cccceieiiiinnnne.
Vaskeridrift inkl. strygeruller.................
Vedligeholdelse.......ccccevveiiieiinnnnnnn...
Afskrivning vaskeri.......ccoeeevvieiiiennnnnn...

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegt, diverse........cccvvvevvinnenn.

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank......................
Prioritetsrenter og bidrag.....................
Diverse renteomkostninger...................

Regnskab
2022
kr.

184.910
52.000
2.494
16.000
10.375
14.913
3.154
3.668
34.593
5.116
14.528
3.591
13.177

358.519

38.910
47.670
7.994
9.183

103.757

4.186

4.186

21.399
375.075
232

396.706

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

182.000
50.000
30.000

0
10.000
15.000

0
10.000
39.000

0
16.000
20.000

0

372.000

39.000
31.000
40.000

9.000

119.000

20.000
440.000
0

460.000

Regnskab
2021
kr.

179.045
49.000
34.825

0

0
14.550
7.197
10.551
28.042
0
12.231
1.178
33.240

369.859

38.110
39.657
11.202

9.183

98.152

8.445

8.445

32.647
386.556
0

419.203

Note

10

11

12

16

Penneo dokumentnagle: 38CNP-YDSF1-OCl1H-QWWMM-0ZTNL-DWSOP



NOTER

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. januar 2022.......ccccevveennnennnennnn.
Kostpris 31. december 2022......................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022..............
Arets afskrivninger .........ccoeevviveiniineineinnnn..
Af- og nedskrivninger 31. december 2022....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022.

Kostpris 1. januar 2022........ccvveeieiineennneannenns
Kostpris 31. december 2022........................

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022................
Arets afskrivninger .........ccoeeveiveineiiiineennnnnn.
Af- og nedskrivninger 31. december 2022......

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...

Likvide beholdninger

Nykredit Bank 0003 809 174......cccviiviiinninnnanns
Nykredit Bank 0002 633 110......cccceeevneieennnnnn.
Nykredit Bank 0004 330 220......cccveeveeenneannenns

Grunde og

bygninger Terretumbler

21.536.210
21.536.210

49.875
49.875

4.988
4.988
9.976

o oo

21.536.210 39.899

Vaskemaskine

2022
kr.

4.120.020
769.051
1.447

4.890.518

Varmeanlasg

1.568.696
1.568.696

862.783
78.435
941.218

627.478

Fejemaskine /
pleeneklipper

64.873
64.873

30.543
6.487
37.030

27.843

2021
kr.

4.503.604
537.215
8.934

5.049.753

Note

13

14
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NOTER

Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
1. Nykredit......cooevvneennen.n. 14.083.000 0 337.992 14.083.000 11.653.683
2. Nykredit......cooeveiiieinninnnns 2.063.032 577.637 37.083 1.485.395 1.420.701

16.146.032 577.637  375.07515.568.39513.074.384

2022 2021
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 ar).......evveveeniiiiiiiiiieeneneeenen. 586.978 577.637
Lang del af gaeld (mere end T ar)......ceeeninininiiiiininenenennanen. 14.981.417 15.568.395

15.568.395 16.146.032
Restgaeld efter 5 ar, afrundet........ccoeevuviniineiiininiineneinennnn. 12.487.406 13.065.043
Informationer om indregnede lan
1. Nykredit 2% konvertibelt obligationslan, fast rente og afdragsfrit indtil den 30/6 2025,
hovedstol t.kr. 14.083, restlgbetid 22,5 ar.

2. Nykredit 0,5% konvertibelt kontantlan, fast rente med afdrag, hovedstol t.kr. 5.600,
rentesats 1,61% p.a., restlgbetid 2,5 ar.

Anden geeld

A-skat, AM-bidrag 08 ATP.....ccouiiiiiiiiiiiiiiieiieiieneeneennens 10.972 22.343
Feriepengeforpligtelse......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee, 16.765 15.227
SKYLAigt reViSOr...cvuuiiiiit i 52.000 49.000
Skyldig @stkystens Entreprengrfirma A/S........cocvveiiiiininnene. 0 1.719.923
Diverse omkostningskreditorer.......cooeeveieiiiiiiieniiinnennnnnnnn. 284.008 298.955

363.745 2.105.448

Eventualposter mv.

Andelshaverne haeftelsesforhold

Ifolge vedtaegternes § 4 haefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer samt opher af erhvervsudlejningen medfere ejendomsavancebeskatning af alle
foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som
folge heraf, idet foreningen ikke forventer at afhande den sidste ledige lejelejlighed og
samtidig ophere med erhvervsudlejningen. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive
udlgst ejendomsavancebeskatning.

Note

15

16

17
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 15.568 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 22.252. Den
fastholdte valuarvurdering udger t.kr. 159.000.

Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt t.kr. 1.000. Pantebrevet er underpantsat til Nykredit
Bank.

Forsikringssum for bestyrelsesmedlemmerne er begraenset til kr. 2 mio. pr. krav, samt kr. 10
mio. pr. ar for sa vidt angar ansvars- og bestyrelsesforsikringen.

Note

18

19
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 19

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2022 31-12-2021 | 31-12-2020
Antal BBR Areal m%BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 135 8.370 8.370 8.370
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 1 54 54 54
B4 |Erhvervslejemal 2 98 98 98
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 84 0 0 0
B6 |l alt 222 8.522 8.522 8.522
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)

C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af x
andelsveerdien?

C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af x
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

D1 |Foreningens stiftelsesar 2007
D2 |[Ejendommens opfarelsesar 1939

Ja Nej
E1 [Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt fra fegr 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo'mmen_s vgerdi ved det anvendte 159.000.000 18.658
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 6.095.261 715
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 4

20



NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 686
Erhvervslejeindtaegter 16
Boliglejeindtaegter 4
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 281 -314 258
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 17.225
Geeld - omsaetningsaktiver 1.345
Teknisk andelsvaerdi 18.570
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, labende 37 49 65
Vedllgeholdelse, genopretning og 38 600 27
renovering
Vedligeholdelse i alt 75 649 92
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 259
regnskabsmaessige vaerdi) ?
2020 2021 2022
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 67 68 69

Note

19
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 4.900.195.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende veaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (jf. NOte 13)..ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e, 23.196.740
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......ccevvieiiieiiieiiiiiieinnernnereneennes 159.000.000
3. KontantejendomsVaerdi.....c.veeeieeeirruieieiereiereeereeereeeneeeneeeneesneesneennes 59.000.000

Ejendommen blev den 27. januar 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Stad
Erhverv til en kontant handelspris pa kr. 159.000.000.

Vurderingen er saledes indhentet fgr 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fgr andre reserver 31. december 2022.......ccccevvvenennnen. 4.900.195
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 159.000.000

- Bogfort vaerdi af ejendom........cccccvevvnnenn... 22.223.871 136.776.129
Bogfart veerdi prioritetsgaeld..............ccceeuees 15.568.395

- Kursveerdi prioritetsgaeld........ccccevvveennenn... 13.074.384 2.494.011
Foreningens formue pr. 31. december 2022.........c.ovuiiiiiiiiiieiiiiieiniinennenn. 144.170.335

144.170.335

Andelsvaerdi pr. andelskrone...........ccceeveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnne.. 544.039 265,00

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

144.170.335 x andelsindskud
544.039

Opmaerksomheden henledes pa, at de 136 altaner pa ejendommen er ejet af foreningen og
derfor indgar i beregningen.

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 265,00.

Den vedtagne andelskrone pa seneste generalforsamling udgjorde kr. 250,00.

Note
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal Andelsvaerdi pr. Andelsveerdi inkl.

andele Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.)

andele med et areal

pa 46,5 m2............... 6 3.023 18.138 801.095
andele med et areal 5 3.218 16.090 852.770
pa 49,5 m2...............
andele med et areal 6 3.315 19.890 878.475
paSt m2....cceevennnnn.
andele med et areal 2 3.348 6.696 887.220
pa 51,5 m2...............
andele med et areal 5 3.510 17.550 930.150
pab54m2....ccceeeannnnn.
andele med et areal 72 4.030 290.160 1.067.950
pa 62 m2......cocevee.n..
andele med et areal 9 4.225 38.025 1.119.625
pa6i m2......ccceuee.n..
andele med et areal 30 4.583 137.490 1.214.495
pa 70,5 m2...............
135 544.039

indskud (kr.)
4.806.570
4.263.850
5.270.850
1.774.440
4.650.750
76.892.400
10.076.625

36.434.850

144.170.335

Note
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