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Onsdag den 24. april 2013 kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i AB Toftevang. Gene-
ralforsamlingen blev afholdt i Stuckenbergsalen, Kulturhuset, Klampenborgvej 215, Lyngby.

Dagsorden for generalforsamlingen:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrappor-

ten.

4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel een-

dring af boligafgift.

Forslag.

Valg af formand kasserer og revisor.

Valg af gvrig bestyrelse samt suppleanter for bestyrelsesmedlemmerne.
Eventuelt

Qo odagvin

Formanden, Peter Serensen bgd velkommen til den ordinaere generalforsamling. Der var i alt
medt 61 medlemmer, herunder nogle med fuldmagt.

Peter Sorensen naevnte, at der igen gik forskellige rygter pa ejendommen. Herunder et rygte om
uenighed i bestyrelsen. PS fremhaevede, at rygtedannelse er "gift” for enhver organisation og
forening. Han advarede mod rygtedannelser og henstillede til, at forholdene i stedet bliver fore-
lagt bestyrelsen eller taget op pa generalforsamlingen.

Peter Sgrensen oplyste, at Kurt Nielsen, der overtager sin lejlighed 1. maj, var til stede. Peter
Serensen bad om forsamlingens godkendelse til Kurt Nielsens tilstedevzerelse, da dette ikke er i
overensstemmelse med vedtaegterne, men der var ingen, der havde indvendinger herimod.

Der var en omfattende dagsorden, og Peter Sgrensen habede derfor, at generalforsamlingen
naede at komme gennem hele dagsordenen. Han oplyste, at foreningens vedtaegter ogsa stod
foran en revision, men bestyrelsen havde indset, at man ikke ville kunne na dette denne aften.
Derfor indkaldes der til en ekstraordineer generalforsamling til afholdelse i slutningen af maj.
Herefter gik Peter Sarensen over til dagsordenens punkt 1.

1. Valg af dirigent.

Peter Sgrensen foreslog Uffe Thorlacius som dirigent og Erik Vittrup Nielsen som referent.
Begge blev valgt uden modkandidater. Uffe Thorlacius takkede for valget og konstaterede,

at generalforsamlingen var lovlig varslet og beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.

Peter Sgrensen fik ordet og aflagde beretning. Beretningen er udsendt til beboerne sam-

men med indkaldelsen.

Der var ingen, der havde spargsmal til beretningen, som derfor var taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-

rapporten, v/Erik Vittrup Nielsen, Advodan
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Regnskabet blev gennemgéet i hovedtrask. Der blev specifikt naevnt, at posten blikkensla-
ger bl.a. indeholdt udgifter til radiatorer, isolering og taerede ror, posten murer indeholdt ud-
gift til lyskasser, garager og keelderhalse. Posten grenne omrader indeholder nye svelle-
kanter om sandkassen, og posten maler bestar for sterstedelens vedkommende af maling

af trapper. Der var ingen bemaerkninger til regnskabet, der herefter blev enstemmigt god-
kendt. Andelskronen blev vedtaget med kr. 201,86.

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel ndring af boligafgift. — v/Erik Vittrup, Advodan
Budgettet blev gennemgaet i hovedtraek, og der var ingen szerlige bemaerkninger. Budget-
tet blev herefter godkendt med den bemaerkning, at eventuel forhgjelse af lejen for garager
m.v. ville komme til behandling senere under generalforsamlingen udover budgettet.

5. Forslag — bestyrelsens forslag 1 — 13

1) Indstilling/forslag til foreningens Vzerdier, mal og strategi
Peter Serensen fik ordet for begrundelse til forslaget. Begrundelsen er medtaget i
det udsendte forslag. Peter Serensen mente, at hvis man kan blive enige om disse
veerdier, har man et godt fundament at samarbejde pa. Herefter blev forslaget sendt
til afstemning. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

2) Indstilling/forslag til udvidelse af bestyrelsen med 1 person

Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Jim Schultz bemaerkede, at et
lige antal bestyrelsesmedlemmer kunne give problemer. Berit Denal sagde, at et li-
ge antal bestyrelsesmedlemmer kun er godt for en bestyrelsesbeslutning, fordi det
laegger op til, at hvert enkelt bestyrelsesmedlem ma argumentere for sine synspunk-
ter. Berit mente, at man hellere skulle udsaette diskussionen til den kommende eks-
traordineere generalforsamling, hvor vedteegterne tages op til debat. Dirigenten
gjorde opmeerksom pa, at der ikke var tale om en aendring af vedtaegterne, idet dis-
se giver mulighed, at veelge op til 6 bestyrelsesmedlemmer. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget.

3) Indstilling/forslag til udbetaling af honorar til bestyrelsen
Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Peter Sgrensen gjorde op-
meerksom pa, at forslaget ogsa vil indga som en vedtaegtseendring pa den kom-
mende ekstraordinzere generalforsamling, saledes at en bestyrelse heller ikke frem-
over kan kreeve honorar. Forslaget blev herefter vedtaget.

4) Indstilling/forslag om en omfordeling af foreningens likvide midler
Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Peter Sarensen tilfgjede, at
man ikke skulle laegge vaegt pa de naevnte banker, men bestyrelsen skulle finde de
banker, der ville give den bedste rente. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

5) Indstilling/forslag om omlagning af lan
Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Peter Serensen korrigerede
dog, idet man ikke kan spare kr. 45.000, men kun ca.kr. 17.000 arligt. Bestyrelsen
havde besluttet at treekke forslaget, hvorfor dette bortfaldt.
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6) Indstilling/forslag om fjernelse af betondakningsgrav

Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Peter Sgrensen anmodede om
en stillingtagen til, om generalforsamlingen ensker at fierne betondaskningsgraven.
Det vil ikke ngdvendigvis blive gjort her og nu, men vil i givet fald blive lagt ind i den
fremtidige planlaegning. Peter Schultze gnskede ordet. Han oplyste, at der var store
planer for omradet, bl.a. lukker man kanalvej. Peter Schultze mener, at udkerslen til
Toftebeaeksvej formentlig fremover bliver slgjfet. Berit Denal sagde, at der p.t. ikke
var planer om at lukke udkerslen. Peter Schultz gnskede, at der ikke skal bruges
penge pa bunkeren nu, men at man skal afvente, og se hvad der sker. Peter Sgren-
sen bemzerkede, at man alene gnskede en principbeslutning, s& man ikke gar i
gang med en korrespondance med kommunen, hvis forsamlingen slet ikke @nsker
bunkeren fiernet. Bunkeren vil ikke blive fiernet, for dette indgar i en samlet plan for
omradet, og fer at denne plan matte blive godkendt pa en senere generalforsam-
ling. Alle stemte for, at bestyrelsen arbejder videre med planerne.

7) Indstilling/forslag om nedlaggelse af lejlighed som kontor og salg som an-
delslejlighed
Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Peter Sgrensen begrundede
igen forslaget og understregede, at formalet med nedleeggelsen af kontoret alene
var besparelser. Indtil videre er lejligheden udlejet. Peter Serensen anforte, at det
var ham, der havde besluttet at udleje lejligheden. Det er vigtigt, at Toftevang af
skattemeessige arsager har mindst et lejemal i behold, sa hvis forsamlingen vil veere
helt pa den sikre side, s& skal man fortsat leje kontoret ud. Berit Denal oplyste, at
det ikke er ngdvendigt at have flere end de to erhvervslejemal. Jim Schultz nzsvnte,
at nar man dannede en andelsboligforening var det for at saelge og have andelsha-
vere. Sa han forstod slet ikke at der skulle veere lejere. Berit Denal bemeerkede som
alternativ, at man kunne beholde lejligheden til eventuel viceveertbolig. Peter
Schultze foreslog, at man kunne bruge lejligheden til feriebolig for geester. Der blev
spurgt til skatteforholdet, og Uffe Thorlacius forklarede, at det er vigtigt at andelsbo-
ligforeningen fastholder udlejning af mindst en lejlighed som beboelse eller erhverv.
Peter Serensen bekreeftede pa spergsmal fra Jim Schultz, at ogsa den anden udle-
jede beboelseslejlighed skal saelges, nar den bliver ledig. Forslaget blev vedtaget
med overveeldende flertal. Der var ikke nogen imod.

Herefter blev der holdt 15 minutters pause. Efter pausen gav dirigenten ordet til Peter Sg-
rensen, som gerne ville praesentere den siddende bestyrelse.

8) Indstilling/forslag om at bestyrelsen far mandat til at anszette og afsaette revi-
sor '
Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Peter Sgrensen nasvnte, at det
alene var af praktiske arsager. Jim Schultz tilkendegav, at han ikke mente, at det
burde veere en bestyrelsesbeslutning. Han gnskede fortsat, at det skal vaere gene-
ralforsamlingen, der traeffer beslutningen. Der kan altid hurtigt indkaldes til en eks-
traordineer generalforsamling. Uffe Thorlacius oplyste, at nar revisor oftest vaelges
af generalforsamlingen, skyldes dette, at denne skal varetage hele foreningens inte-
resse, og at det jo ikke er sikkert, at det er revisor, der er noget galt med, hvis besty-



> ADVODAN

relsen gnsker valgt en ny. Jesper Thrane var enig med Jim. Sa leenge det star i ved-
teegterne, ber det veere geeldende. Peter Sgrensen spurgte bestyrelsen, om besty-
relsen ville traekke forslaget. Det gjorde bestyrelsen. Der bliver set pa forholdet i for-
bindelse med vedteegtseendringerne. Samme forhold ger sig gzeldende vedrgrende
valg af administrator.

9) Indstilling/forslag om at bestyrelsen far mandat til at ansatte og afszette ad-
ministrator
Bortfaldt jf. punkt 8.

10) Indstilling/forslag om nye vinduer
Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Peter Sgrensen fik ordet og
ville gerne have en afstemning om, hvorvidt beboerne ensker nye vinduer eller ej,
og hvorvidt man vil have dem nu eller senere. Der var 3 modeller:

Man gnsker udskiftning af vinduer nu
Man ensker udskiftning af vinduer i 2016-17, og spare op indtil da
Man sparer op og ser tiden an

Jesper Thrane forespurgte, hvorfor man ikke kan tage en blok ad gangen. Det ville
gere, at man kunne undga veesentlige stigninger af boligafgiften. Jim Schultz nsevn-
te muligheden for at fa co2-tilskud. En beboer papegede, at man kan opna en be-
sparelse pa varmeudgiften, der kan vaere med til at finansiere projektet. Derfor bur-
de man udskifte nu. Berit Denal foreslog, at bestyrelsen forst undersgger tilskuds-
mulighederne. Iflg. forslaget skal forholdet behandles pa neeste generalforsamling.
Peter Schultze sagde, at han syntes, at det var beklageligt, at man tidligere havde
nedsat varmebidraget uden en generalforsamlingsbeslutning. Han mente, at man
skulle spare op og undga belaning, idet ingen jo kender den fremtidige rente. Peter
Schultze foreslog, at man skaffer et mere specificeret projekt, med de forskellige
konsekvenser indregnet. Bestyrelsen anmodede alene om en tilkendegivelse af, om
man ensker nye vinduer eller ej. Henning Hoff fik ordet og oplyste, at renten p.t. er
meget lav, og at det derfor ville veere en fordel at ga i gang nu. Forslaget blev heref-
ter, at bestyrelsen arbejder videre med projektet med henblik pa, at fremseette et
mere specifikt forslag pa en senere generalforsamling. Forslaget skulle indeholde
felgende 3 modeller: 1. En totallesning med udskiftning af alle vinduer samme ar. 2.
En lgsning hvor vinduerne i hver blok blev skiftet med et ars forskydning. 3. En lgs-
ning hvor forst alle blokkenes vestvendte vinduer blev udskiftet og aret efter alle
blokkenes @stvendte vinduer. Dette blev vedtaget.

11) Indstilling/forslag om lejeforhgjelser for garager, carporte, parkeringspladser
og redskabsrum, jf. @ndringsforslag fra Peter Schultze.
Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Der har ikke vaeret forhgjelser i
mange ar, og garagerne er sa darlige, at en renovering er pakraevet. Herudover er
parkeringssituationen kaotisk. Bestyrelsen foreslar derfor en forhgjelse med 100%
for garager og carporte, og noget mere for p-pladser og skure. Peter Schultze hav-
de stillet et @ndringsforslag, hvor han lagde op til en forhgjelse, der kun er omkring
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det halve af det, som bestyrelsen foreslog. Han mente,, at en fordobling af lejen er
urimelig, og at der i stedet ber forhgjes med 50% og herudover indfgres en automa-
tisk regulering fremover, sa der forhgjes med forholdsmaessigt det samme som
fremtidige boligafgiftsstigninger. Jesper Thrane mente, at der ber veere en ensartet
stigning, og at man ber gremaerke pengene, saledes at de pageeldende bygninger
bliver vedligeholdt for de lejebelgb, som de indtjener. Peter Sgrensen sagde, at tan-
ken med forhgjelserne netop er at skaffe penge til renovering, men der er slet ikke
nok i lejeforhgjelserne til at deekke de nedvendige udgifter il renovering. Der skal
bl.a. skiftes tag pa begge garagebygninger.

Forst blev der stemt om, hvorvidt en evt. lejeforhgjelse skal gremeaerkes til renove-
ring af de bygninger, som forslaget vedrarer. Der var et stort flertal for, at forhgjel-
sen i givet fald skal gremaerkes til vedligeholdelse af garager, carporte, skure mv.

Herefter blev det sat til afstemning, om stigningen skulle veere som foreslaet af be-
styrelsen, eller som af Peter Schultze foreslaet. Dirigenten satte bestyrelsens for-
slag, som det mest vidtgéende, til afstemning ferst og gjorde opmaerksom pa, at
hvis dette blev vedtaget ville sendringsforslaget automatisk veere bortfaldet. Hvis der
derimod ikke var et flertal for bestyrelsens forslag, ville eendringsforslaget efterfol-
gende blive sat til afstemning. Ved handsopraekning kunne dirigenten konstatere 26
for og 22 imod bestyrelsens forslag. Der blev diskuteret for og imod skriftlig afstem-
ning og efter diverse meningsudvekslinger besluttede dirigenten at efterkomme et
gnske om at spergsmalet blev afgjort ved skriftlig afstemning. Den skriftlige afstem-
ning om bestyrelsens forslag viste 34 ja, 21 nej og 4 blanke. Bestyrelsens forslag
var saledes vedtaget.

12) Oplaeg til en principbeslutning om varmemester funktionen
Begrundelsen er medtaget i det udsendte materiale. Peter Sgrensen fik ordet og
gnskede en principbeslutning om, hvorvidt man gnsker en ansat viceveert eller en
ekstern leverander. Jim Schultz naevnte, at det med "flyvende viceveerter var noget
ged”. Ved afstemning kunne det konstateres, at der var et stort flertal for, at man
fortsaetter med viceveertfunktionen som hidtil.

13) Indstilling til forbedrings- og vedligeholdelsesplan
Det havde ikke veeret muligt at fa en plan feerdig til generalforsamlingen. Bestyrel-
sen har antaget radgivningsfirmaet Peter Jahn & Partnere til at gennemga ejen-
dommen og komme med forslag til en langsigtet vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen
fik mandat til at fortseette arbejdet hermed.

14) Jespers forslag 1 — Forslag til afstribning af vejen i og omkring svinget ved
blok 3
Jesper Thrane fortalte, at alle skeerer hjgrnet af og kerer over i modsatte vejbane.
Det er til stor gene og fare, og det ber tydeliggeres, hvad der er hgjre henholdsvis
venstre vejbane. Dette blev vedtaget.
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15) Jespers forslag 2 — Forbud mod parkering foran blok 3
Jesper Thrane forklarede om de darlige forhold pa grund af de parkerede biler. For-
holdet blev sat til afstemning, men faldt da der var stort flertal imod. Til gengeeld lo-
vede bestyrelsen, at man ville opmeerke parkeringsbase. Dette skulle kunne afhjeel-
pe problemet.

16) Jespers forslag 3 — forslag til 2ndring af varmemesterens arbejdstider
Jesper Thranes forslag var begrundet i det udsendte. Peter Sgrensen oplyste, at vi-
cevaerten var indforstaet med de aendrede tider. Forholdet blev sat til afstemning, og
vedtaget uden stemmer imod. Varmemesterens arbejdstid skal herefter veere fol-
gende:
Mandag — torsdag 0700 — 1430
Fredag 0700 - 1400

17) Peter Schultze - z2ndringsforslag til bestyrelsens forslag 11, jf. ovenfor
/Endringsforslaget er behandlet under pkt. 11.

18) Henning Hoff Hansen — forslag om honorar til bestyrelsen og eventuel over-
gang til fuld administration
Henning Hoff Hansen trak sit forslag, der saledes ikke blev behandlet.

6. Valg af formand, kasserer og revisor.
Peter Sgrensen er ikke pa valg
Olivia Langwagen er pa valg, gnsker ikke genvalg

Peter Serensen fik ordet og foreslog Berit Denal som ny kasserer. Berit Denal preesentere-
de sig og oplyste, at hun syntes, at bestyrelsesarbejdet er interessant. Hun har juridisk
baggrund og har stor ekspertise med hensyn til indgaelse af aftaler. Men det vigtigste for
Berit er at veere vagthund og sikre, at ting sker, som de skal. Der var ingen modkandidater,
hvorefter Berit var valgt.

Der var ikke andre forslag til revisor, der herefter var genvalgt. Peter Schultze mente, at der
skulle veelges en intern revisor. Om dette fortalte Peter Segrensen, at ABF ikke anbefalede
interne/kritiske revisorer i de foreninger der ger brug af administrator. Berit Denal oplyste,
at det i givet fald skulle besluttes pa en generalforsamling.

7. Valg af gvrig bestyrelse samt suppleanter for bestyrelsesmedlemmerne jf. § 19
Jakob Espholm Kjeer er ikke pa valg
Lone Christoffersen er ikke pa valg
Lene Norrbohm er pa valg, gnsker ikke genvalg. Nyt bestyrelsesmedlem veelges for 2 ar
Nyt bestyrelsesmedlem, veelges for 2 ar
Valg af 2 suppleanter for 1 ar

Det blev oplyst, at Lene modtager genvalg pa trods af det i indkaldelsen anfarte. Hun star
dog for at skulle flytte, og ved derfor ikke, hvor lzenge hun kan deltage i bestyrelsesarbej-
det. Det blev patalt, at dette burde have vaeret oplyst forud for generalforsamlingen, at hun
alligevel stillede op.
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Herefter blev forsamlingen opfordret til at opstille kandidater til de to bestyrelsesposter.
Folgende opstillede: Jesper Thrane, Nicolas Helt, Sgren B. Nielsen, Peter Schultze og Jor-
gen Olsen. Lene Norrbohm trak _herefter sit kandidatur.

Da der skulle veelges 2 bestyrelsesmedlemmer spurgte dirigenten, om alle kunne tiltreede,
at de to som fik flest stemmer ville vaere valgt til bestyrelsen, og de naeste 2 som supplean-
ter. Dette enedes man om. Kandidaterne fik mulighed for at preesentere sig.

Nicolas Helt fortalte, at han bl.a. kunne bidrage med IT og hjemmeside, og han kunne der-
udover repraesentere de unge. Han er midt i tyverne.

Sgren B Nielsen forklarede, at han har boet i Toftevang siden arsskiftet. Han har boet
mange ar i Lyngby og har bl.a. veeret formand for en ejerforening. Han er medlem af Dan-
marks Naturfredningsforenings lokalkomite. Han vil kunne gere nytte i forbindelse med de
store forandringer i omradet. Han har forstand pa gkonomi og har veeret budgetansvarlig i
skatteministeriet m.v.

Peter Schultze fortalte, at han havde mange ars erfaring med organisationsarbejde. Han er
meget interesseret i foreningens gkonomi.

Jorgen Olsen er murer, og har veeret med i vedteegts- og vedligeholdelsesudvalget. Han in-
teresserer sig meget for, hvad der skal ske med ejendommens vedligeholdelse. Han men-
te, at han med sin handvaerksmaessige baggrund har gode forudseetninger for at kunne
radgive herom.

Herefter blev skriftlig afstemning om valg af bestyrelsesmedlemmer iveerksat og resultatet
blev: Sgren B Nielsen 33, Nicolas Helt 32, Jorgen Olsen 20, Jesper Thrane 18, Peter
Schultze 9.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Peter Sgrensen, formand (valgt 2012)

Jacob Espholm-Kjeer, neestformand (valgt 2012)
Berit Denal, kasserer, (valgt 2013)

Lone Christoffersen, sekreteer (valgt 2012)
Sgren B. Nielsen, (valgt 2013)

Nicolas Helt, (valgt 2013)

Jorgen Olsen, 1. suppleant,
Jesper Thrane, 2. suppleant,

Eventuelt
Der blev spurgt til, om ikke Toftevang snart kan fejre jubileeum. En beboer mente, at hun
var indflyttet i 1939, og det blev herefter besluttet at afholde 75-ars jubileeum i 2014.

Anne, nr. 6, ville here, om der ikke kunne ggres noget ved Beauty-salonen, som disponerer
over 2 P-pladser, der ofte star ledige. Der har veeret dialog med lejerne af salonen, men det
er endnu ikke lykkedes at komme overens med en aftale.

Peter Sgrensen takkede herefter for en god generalforsamling. Han var tilfreds med de an-
visninger som generalforsamlingen havde besluttet. Der vil blive indkaldt til ekstraordinzer
generalforsamling til afholdelse den 28. maj, hvor der skal tages stilling til nye vedteegter.



Peter Sgrensen sagde ogsa tak til Olivia og Lene for deres gode arbejde i bestyrelsen. Til
slut takkede Peter Sgrensen dirigenten for hans ledelse af generalforsamlingen.
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