Advokatundersegelse for A/B Toftevang

Opgave:

Pa ekstraordinaer generalforsamling den 12. oktober 2011 | A/B Tofte-
vang (i det falgende kaldet A/B) modtog undertegnede en kuvert mad
diverse materiale fra andelshaver og neestformand, Hans Larsen med
anmodning om at undersege om materialet giver anledning til politi-
anmeldslse mod andeisboligforeningens kasserer. Generalforsamlin-
gen besluttede med det fornedne flertal at genvaslge kassereren, men
med forbehold om indkaldelse til en eventuel ny generalforsamling
vedrarende valg af Kasserer, hvis undersagelsen ferer til en politian-
meidelse eller i evrigt indeholder s& belastende dokumentation for
uregelmeessigheder, at det forekommer uhensigtsmaessigt, at den
valgte kasserer fortsaetter sit arbejde.

Det bemzerkes, at en politanmeldelse forudsastter, at der foreligger
handlinger, som kan betragtes som overtradelse af straffelovens be-
stemmelser.

Beskyldninger og stillingtagen (i tilfaldig rekkefalge):

1) Indkeb af computer til kassererens brug

Der er rejst kritik af, at kassereren har indkabt en computer for an-
delsboligforeningens regning til en udgift pa kr. 13.500,- uden be-
styretsens forudgaende godkendeslse.

Der er indhentet falgende oplysninger:

Den nuvaerende bestyrelsesformand har overfor undertegnede op-
lyst, at kebet af computeren til kassereren er sket efter aftale med
hende. Pa et efterfelgende bestyrelsesmede blev der fra andre
medlemmer af bestyrelsen rejst kritik af dette kab, hvorefter kasse-
reren tilbed at betale computeren af egne midler sller ved modreg-
ning i sit honorar for arbejdet som kasserer. Udgiften fremgik af
&rsrapporten for 2010 og spergsmalet blev dreftet pa generalfor-
samling den 28. april 2011, hvorefter regnskabet blev godkendt af
generaiforsamlingen.

Undertegnedes indstilling:
Spargsmalet ma betragtes som uddebatterst. Der er enighed om,
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at der er behov for en computer til kassererens arbejde i foreningen. Forlabet giver dog
anfedning til at fremhasve behavet for en forretningsorden i bestyrelsen og udarbejdelse
af lobende beslutningsreferater. Det er min opfattelse, at spergsmalet burde have veaeret
taget op til beslutning pa et bestyrelsesmede forinden anskaffelse af computeren, men
da kebet ma betragtes som godkendt af den efterfalgende generalforsamling, finder jeg
ikke grund til at rejse yderligere kritik af kassereren.

2) Handtering af venteliste

Der er rejst kritik af, at kassereren far tildelt bolig i nr. 40, 1. tv i 2004 og at hans sviger-
s@n og neve, hver far tildelt lejligheder i 2005. Det er kritikernes opfattelse, at kassereren
har misbrugt sine befajelser til fordel for sine nzrtstaende.

Der er indhentet falgende oplysninger:

Tildeling af de omtalte lgjligheder fandt sted for det blev besluttet, at sndre vedtagterne,
saledes at andelshaverne kunne saelge deras andele med brugsret til lajlighederna. Ad-
ministration af ventelisterne blev foretaget af den davaerende bestyrelse og den nuvas-
rende kasserer havde ikke afgerende indflydelse pa tildeling af ledige lejligheder. Den
nuvzerende formand oplyser, at der ikke var tale om favorisering af de enkelte medlem-
mers naertstaende og at alt gik redeligt for sig. Hans Larsen har fremlagt en venteliste,
som ikke indeholder navnene pa kassererens svigersgn og neve. Det er overfor mig op-
lyst, at ventelisten lebende er blevet revideret, saledes at de personer, som har faet tildelt
lejlighed, eller ikke leengere gnsker at sti pd ventelisten, er blevet slettet,

Undertegnedes indstilling:

Der foreligger ikke oplysninger, som giver anledning til at bebrejde den nuvaerende kas-
serer, at der i 2005 blev tildelt lejligheder til hans naertstdende i ejendommen. Det var al-
mindeligt forekommends, at naertstdende til beboere i ejendommen fik tildelt lejligheder,
og der foreligger ikke oplysninger, som giver anledning til at kritisere den benyttede frem-
gangsmade, Den foreliggende venteliste er ikke udtryk for, hvem der var opskrevet i
2005.

3) Montering af radiator i kassererens lejlighed
Det geres galdende at kasseren har faet monteret radiator i sin lejlighed for andelsbolig-
foreningens regning uden forudgdende godkendelse fra bestyrelsen,

Der er indhentet folgende oplysninger:

Radiatoren blev installeret i kassererens lejlighed den 8. november 20086, Regningen blev
betalt af kassereren direkte til monteren den 19, januar 2007 Efterfelgende, den 5. de-
cember 2007, blev belgbet overfert til kassererens konto. Pa forespaergsel har den davea-
rende bestyrelsesformand oplyst, at refusionen fandt sted efter aftale med ham, idet kas-
seraran foretrak denne fremgangsmade som kompensation/godigerelse for sit arbejde
for foreningen.

Undertegnedes indstilling:

Det er min opfattelse, at da refusionen blev godkendt af den davserende bestyreisesfor-
mand og angiveligt skulle betragtes som kompensation for en ydelse, der ellers skulle
have vaeret betalt af A/B til kassereren, ses der ikke at foreligge en overtraedelse af de
strafferetlige regler. De skattemasssige overvejelser er et mellemvaerende mellem kasse-
reren og skattevassnet, Handlingsforlgbet ferer selvfelgslig til, at indehaveren af andels-
lejligheden under alle omsteendigheder er afskaret fra at krazve, at vaerdien af radiatoren
indgar i opgerelsen af forbedringer ved et videresalg af andslen.
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4) Vaskepenge

Der er rejst kritik af, at kasseren ikke har fart et selvstaendigt regnskab vedrerende va-
skepenge, og at overskydende likviditet er blevet indsat pa kasserens personlige konto.

Der er indhentet folgende oplysninger;

Administrationen oplyser, at kassereren har fort et labende internt regnskab vedrarende
vaskepengene. Kassereren har oplyst, at han tidligere afleverede de overskydende belob
i kassen med vaskepenge med jmvne mellemrum | A/B's bank. Pa et tidspunkt fik han
den besked i banken, at man ikke anskede at modtage kontanter, og at kassereren der-
for métte finde en anden fremgangsmade. Ved henvendelse til A/B's bank er det overfor
0s oplyst, at banken stadigvaek tager mod kontanter, men bankens leder vil ikke udeluk-
ke, at en medarbejder for ca. 1 ar siden skulle have udtalt sig pa anden made. Under alle
omstaendigheder foretog kassereren derefter indbetalinger af overskydende midler fra
vaskepengene pa sin egen konto i Jyske bank. Det fremgéar af kontoudskrifter fra kasse-
raren, at dette fandt sted i perioden fra september 2010 og frem til maj 2011. Det fremgér
ogsa af kontoudskrifterne, at overferster til A/B's konto fandt sted umiddelbart efter ind-
sattelser pa kontoen. Der ses ikke at foreligge indbetalinger pa tidspunkter, hvor kontoen
eventuslt matte have vaeret negativ. Den nuvasrende formand oplyser, at bestyrelsen var
bekendt med fremgangsmaden. Fremgangsmaden har vasret ophert siden maj 2011, idet
alle kontanter fremover enten indbetales direkte | A/B's bank eller til administrationen

Undertegnedes indstilling:

Det er min opfattelse, at den benyttede fremgangsmade principielt er uacceptabel. Ind-
seettelser pa kassererens konto af A/B's vaskepenge kan betragtes som misbrug af be-
troede midler og vil vaere strafbart, hvis kassereren har haft forsast til at skaffe sig en vin-
ding ved den benyttede fremgangsmade eller har pafart A/B en vaesentlig risiko for at ta-
be pengene. Foreholdt disse oplysninger, har kassereren tydeligvis vaeret uvidende om,
at fremgangsmaden er kritisabel, idet han, ifelge eget udsagn, blot har fundet en praktisk
lgsning pa problemet. A/B har ikke lidt tab ved fremgangsméaden. Der har ikke vaeret ud-
fart revision i forhold til vaskepengene. Pa det foreliggende grundlag ma der udtales kritik
af kassererens handtering af vaskepengene, men der foreligger efter omsteendighederne
ikke en strafbar adfeerd. Det ma anbefales, at bestyrelsen fremover fastsaetter naermere
regler for, hvorledes vaskepengene og bestyrelsens kassebeholdning skal bastyres og
kontrolleres.

5) Kassererens honorar

Der er rejst kritik af, at kasseren har ladet sit honorar indesta i andelsboligforeningen
gennem ca. 2 ar og derefter har faet overfert sit tilgodehavende direkte til en af ham op-
rettet pensionsordning uden afregning af skat.

Der er indhentet felgende oplysninger:

Erik Vittrup Nielsen fra administrationen oplyser, at kassereren efter bestyrelsens og ge-
neralforsamlingens beslutning har vzeret berettiget til at oppebaere et manedligt honorar
pa kr. 6.000,- i 2009 og kr. 4.000,- manedligt i 2010 for sit arbejde som kasserer for A/B.
Honoreringen har vaeret draftet pa gentagne generalforsamlinger og er blevet godkendt
af generalforsamlingen. Kassereren har i perioden fra 1. april 2009 og indtil udgangen af
2010 snsket, at honoreringen skulle indesta pa A/B's konto som et tilgodehavende. Be-
lubet er fremgaet af A/B's regnskaber. Pa et tidspunkt ger revisor opmeaerksom pa, at ar-
bejdsgiveren er forpligtet til at fratrazkke og indbetale kildeskat m.v. af indestaende lontil-
godehavende efter 6 maneders opsamling. Dette var hverken kassereren aller admini-
strationen opmazrksom pé. Derefter beslutter kassereren sig til at indbetale hele sit tilgo-
dehavende pa en af ham personligt oprettet pensionsordning. Opsamlingen af honorarer
for 2009 androg kr. 54.000,- og for 2010 kr. 48.000,- eller et samlet tiigodehavende pr.
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31/12-2010 pa kr. 102.000,- feor skat. Den 4/2-2011 blev kr. 100.000,- overfort til en af
kassereren oprettet pensionsordning, som angiveligt giver fuld skattemasssig fradragsret.

Undertegnedes indstilling:

Det er min opfattelse, at der ikke kan rejses kritik af kassereren i denne sammenhzeng.
Det er administrationen, som har ansvaret for rettidig betaling af kildeskat og derfor skal
friholde bade A/B og kassereren for evt. krav som felge af fejlen. Under alle omstaendig-
heder har kassereren ikke modtaget anden betaling, end den han har veeret berettiget til,
og kassereren har ikke ved sin beslutning pafert A/B et tab eller opnaet en uberettiget
vinding. Det ma veere kassererens frivillige valg, hvorledes han gnsker at forholde sig til
sit optjente honorar.

6) Vedtagtsandringer

Der er rejst kritik af kasserens indflydelse pa andelsboligforeningens vedtaegter, herunder
at vedteegterne indeholder mulighed for, at kassereren kan bo til leje (fremleje) uden tids-
begraensning i en af hans datter ejet lejlighed og at kasseren kan vazlges som bestyrel-
sesmedlem pa trods af, at han ikke er andelshaver.

Der er indhentet falgende oplysninger:

Andelsboligforeningens vedtagter blev sandret i vaesentligt omfang ved generalforsam-
ling den 21. juni 2007 og igen ved generalforsamling den 6. september 2007. Bestem-
melserne i vedteegternes om valgbarhed til bestyrelsen og den tidsubegraensede fremle-
jeret for naere familiemedlemmer var udsendt sammen med indkaldelse til generalforsam-
lingen, og vedteegterne blev bade draftet og vedtaget pa de pagseldende generalforsam-
linger. P4 en generalforsamling den 22. april 2009 blev et forslag om andring af valgbar-
hed til bestyrelsen nedstemt. Pa generalforsamling den 22. april 2010 blev spargsmalet
om valgbarhed m.v. igen nedstemt. Spargsmalet har derfor vazret til behandling gentag-
ne gange.

Undertegnedes indstilling:

Det er min opfattelse, at vedtagterne blev @ndret efter en grundig gennemgang pa ge-
neralforsamlingerne i 2007, hvorunder bestemmelserne om udlejning til naertstdende
uden tidshegraensning i forbindelse med aendringerne indgik og blev vedtaget. Det sam-
me gaelder reglen om valgbarhed til bestyrelsen. Reglerne er usaedvanlige men opstod
ifalge det oplyste, som en felge den aktuelle beboersammensaetning. Vedtaegterne er
besluttet ved demokratisk afstemning og der foreligger ikke omstandigheder i den sam-
menhaeng, som giver anledning til selvsteendig kritik af kassereren. Dertil kommer, at for-
$@g pa at ssndre bestermmelsen om valgbarhed til bestyrelsen blev nedstemt i bade 2009
og 2010. Flertallet har sdledes af flere gange besluttet, at godkende grundlaget for valg
af den nuvasrende kasserer.,

7) ivaerks=ttelse af renoveringsarbejde i 2008

Der er rejst kritik af, at kasserens svigersen fik en entrepriseopgave pa ejendommen,
som ifelge andelsboligforeningens tekniske radgiver var budgetteret til kr. 320.000,- og at
de samlede udgifter endte med at blive kr. 816.700,- Efterfalgende syn og sken som fal-
ge af mangler ved arbejdet, bliver ikke gennemfert, idet svigersannen ikke laangere driver
virksomheden og fordi arkitekten har forladt sit firma. Byggesagen er uafsluttet og paferer
andelsholigforeningen et underskud.

Der er indhentet fglgende oplysninger:

Den nuveerende bestyrelsesformand oplyser, at arkitekten, Seren Hansen, fra PFR Teg-
nestue udarbejdede en beskrivelse af det arbejde, som skulle udferes pa ejendommen.
Arkitektens budget for renoveringen blev godkendt af generalforsamlingen den 15. april
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2008. Arkitekten indhentede tilbud fra de entreprenarfirmaer, som pa forhand var god-
kendt af bestyrelsen. Bestyrelsen var bekendt med, at kassererens svigersen var inde-
haver af Harder Byg, som var et af de godkendte entreprenerfirmaer. ifelge den nuvae-
rende bestyrelsesformand anbefalede arkitekten at tiltraede tilbuddet fra Harder Byg
(kassererens svigersen) vedrerende murerentreprisen. Alt materiale vedrgrende renove-
ringsarbejdet befandt sig pd kontoret og var tilgaengeligt for bestyrelsens medlemmer un-
der hele forlebet. Bestyrelsesformanden oplyser endvidera, at der opstod uforudsete eks-
traarbejder under renoveringsarbejdet. Bl.a. viste det sig, at aflebene i vaskekasldaren
var behseftet med vaesentlig fejl. Udbedring af fejlene blev foretaget som ekstraarbejde af
Harder Byg. Arkitekt Seren Hansen er stadigveek tiknyttet arkitektfirmaet. Tilsynaeladende
er Harder Byg lukket nu. ifalge formanden er der kun en enkelt uafklaret fejl ved det af
Harder Byg udferte arbejde, som endnu ikke er afhjulpet, i form af en lunke i det stabte
gulv i vaskekselderen. Fejlen er farst blevet opdaget af bestyrelsen efter at Harder Byg
havde afsluttet sit arbejde, og efter at Harder Byg har modtaget fuld betaling af sine fak-
turaer. Der er tilsyneladende ikke stillet bankgarantier fra entreprenaremes side. Ifelge
mina oplysninger androg udgiften til selve entrepriseopgaven kr. 506.162,50 inkl. moms
og udgiften til ekstraarbejde udfort af Harder Byg har andraget samlet kr. 310.537,50. Al-
le regninger er anvist til betaling af arkitekten og er godkendt af bestyrelsesformanden.

Undertegnedes indstilling:

Bestyrelsen har efter det oplyste vaeret bekendt med kassererens relation til entreprene-
ren under hele forlebet. Det er min opfattelse, at handlingsforlobet ikke har en sadan ka-
rakter, at man kan bebrejde kassereren, at udgiften blev starre end budgetteret eller at
den konstaterede fejl ved det udferte arbejde ikke bliver afhjulpet for entreprenerens reg-
ning. Der har vaeret benyttet teknisk radgiver pa sagen og kassereren har ikke truffet af-
gerelser, som er i strid med foreningens interesse.

8) Beslutninger uden bestyrelsens godkendelse
Der er rejst kritik af, at kassereren har sat vicevasrtens len op og har godkendt regning
vedrerende maling af formandens kekken og entre, uden bestyrelsens godkendelse.

Der er indhentet felgende oplysninger:

Det fremgdr af de af Hans Larsen fremlagte bilag at vicevartens manedslan for septem-
ber 2008 var vassentligt hejere end manedslgnnen for december 2007. Den nuvaerende
bestyrelsesformand oplyser, at bestyrelsen pa et tidspunkt dreftede, at tilbyde vicevaerten
et ridighedstillaag til lennen, for at veere til rddighed uden for normal arbejdstid. Det
fremgar saledes af referat af bestyrelsesmede afholdt den 12/11-2007, at bestyrelsen
besluttede, at vicevaerten skulle lennes pr. time han bliver indkaldt plus tillzeg for sen-
dag/helligdag og aften. Formanden kan dog ikke huske indholdet af de konkrete dreftel-
ser. Af budgettet for 2009 fremgdr, at der er afsat kr. 41.000,- maneadligt til len. Budgettet
blev godkendt pa generalforsamling den 22/4-09

Formanden oplyser endvidere, at malingen af hendes kakken skete efter udskiftning af
faldstamme i hendes lejlighed og at malingen af loftet i hendes entre skete efter udsiv-
ning af vand i etageadskillelsen. Malerarbejdet efter de naavnte skader pahviler forenin-
gen og er gaeldende for alle andelshavere i foreningen. Der er sdledes tale om saadvanli-
ge praksis.

Undertegnedes indstilling:

Vicevaertens lgn har vaeret dreftet | bestyrelsen, og lennen til vicevaerten og kassereren
fremgar af budgettet for 2009 og de felgende ar samt af arsrapporterne for de pagselden-
de ar. Alle budgetter og arsrapporter er godkendt af generalforsamlingerne. Der forelig-
ger derfor ikke noget grundlag for kritik af kassereren.
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9) Handtering af bilag |
Der or rejst kritik af manglende bilagskontrol, idet kritikerne anfarer, at bestyrelsens svri-
ge mediemmer ikke er orienteret om de enkle udgiftsposter.

Der er indhentet felgende oplysninger:

Den nuvasrende bestyrelsesformand oplyser, at hun godkender alle bilag til betaling efter
gennemgang af disse sammen med kassereren. Hun underskriver bilagene og kasseran
bringer disse videre til betaling. Derved har de begge godkendt betaling af udgifterne.

Undertegnedes indstilling:

Det er min opfattelse, at alle bilag, som ikke er labede udgifter, skal godkendes af mindst
2 medlemmer af bestyrelsen og at udgifter, som vedrerer bestyrelsesmedlemmets egne
forhold, ber tiltreedes af andre bestyrelsesmedlemmer. Det er derfor kritisabeit, at bilage-
ne vedrarende kassererens computer og istandsattelsen af formandens lejlighed ikke
har vaeret forbi andre medlemmer af bestyrelsen til godkendelse. Fremgangsmaden giver
anledning til at fremhaeve behovet for, at bestyrelsen snarest far udarbejdet en forret-
ningsorden, som beskriver de forskellige forretningsgange i foreningen. Dermed undgéar
man risikoen for myter og eventuelle misbrug. | den foreliggende situation ses der ikke at
foreligge misbrug. Hvis disse oplysninger giver antedning til ajeblikkelig ssndring af frem-
gangsmaden ved den fremtidige handtering af bilag, finder jeg ikke grundlag for at rejse
yderligere Kritik.

Diverse rygter

Fra forskellig side er det oplyst, at beboere i A/B toftevang bl.a. har udtalt, at "kassereren
har taget kr. 50.000,- af kassen” eller at "der mangler en million af andelsboligforeningens
lan" og lign postulater,

Der er indhentet felgende oplysninger;

Administrationen og revisor oplyser, at der dem bekendt ikke foreligger uregelmassighe-
der af den naevnte karakter. Regnskaberne er hvert ar blevet afstemt med andelsbolig-
foreningens konti, og revisor har ikke fundet anledning til bemaarkninger i denne sam-
menhzEng.

Undertegnedes indstilling:

Det er min opfattelse, at sddanne oplysninger ma tilbagevises som: i bedste fald forkerte
og i vaerste fald som forseg pa bagvaskelse. Der foreligger ikke uregelmaessigheder i
driften af A/B Toftevang. Hvis man er i tvivl, kan man rette forespergsel via e-mail til ad-
ministrationen eller undertegnede og derefter fa svar pa sine spargsmal i stedet for at
sprede urigtige oplysninger,

Konklusion

Der foreligger ikke en adfserd fra kassererens side som giver anledning til en politianmeldel-
58,

De foreliggende oplysninger giver efter min opfattelse heller ikke anledning til at udtrykke
beteenkelighed ved, at kassereren fortsaetter sit arbejde for foreningen.

Til gengzeld finder jeg det nedvendigt, at bestyrelsen snarest muligt udarbejder en forret-
ningsorden og retningslinjer for bl.a. kassererens arbejde, saledes at misforstaelser og mis-
tyrelsens arbejde begraenses mest muligt.
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